
Lebenswertes Sempach:
Mitwirkung Ortsplanungsrevision
Informationsveranstaltung vom 12. September
2019
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Begrüssung

Franz Schwegler, Stadtpräsident
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Ablauf

• Begrüssung
• Grundlagen und Zielsetzung der Ortsplanungsrevision
• Prozess und Planungsinstrumente
• Inhalte der Revision
• Weitere Mitwirkungsdokumente
• Mitwirkung und weiteres Vorgehen
• Fragen und Anliegen
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Öffentliche Mitwirkung:
Ihre Meinung zählt

• vom 2. September bis 2. Dezember 2019
• Informationsveranstaltung, Standaktion im Städtli, 

zwei Sprechstunden
• breiter Einbezug der Bevölkerung
Ø Rückmeldungen zu den Entwürfen
Ø Priorisierung der Varianten Meierhof, Honrich
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Grundlage und Zielsetzung 
Ortsplanungsrevision

Mary Sidler, Stadträtin
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Ziel: Lebensqualität für heute und Zukunft
• Definieren: Wo darf in den nächsten 15 Jahren was und 

wie gebaut werden?
• Für bestehende und künftige Generationen:

attraktiv zum Wohnen, Leben und Arbeiten



'

Ausgangslage: Auftrag Bund und Kanton
# alle 15 Jahre Ortsplanung revidieren
# Stossrichtung Raumplanungsgesetz:

- Schutz von Kulturland
- Entwicklung nach innen: Ergänzung, Optimierung und
Entwicklung bestehender Quartiere

# Kanton Luzern: Revision bis 2023 in allen Gemeinden
# revidiertes Planungs- und Baugesetz (Kt. LU) u.a.:
# Ausnützungsziffer " Überbauungsziffer
# Abschaffung Geschossbezeichnung
# neue Regelung zu Höhen und 

Grenzabständen

. LU) u.a.:
Überbauungsziffer

. LU) u.a.:. LU) u.a.:



(

Leitlinien Räumliches Entwicklungskonzept
)*+,*-./01/)21304526722
0-7/829*6:1

;061<9.2/=>.74529
)*0,*/:9,/?09,7450@*

A2B92*= 0-7/
0**60C*.D27/EF4CB60*
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Massvolle Entwicklung
• Kanton definiert Maximum für Neueinzonung je Gemeinde
• Stadtrat erwartet ein massvolles Bevölkerungswachstum 

von 0.7 % pro Jahr 
• stellt gute Integration der Neuzuzüger sicher
• bewahrt Kulturland, Freiflächen, Naherholungsgebiete
• Infrastruktur bereits darauf ausgerichtet
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3 Quartiertypen im Fokus für Entwicklung
Grüne 
Wohnquartiere

hoher Grünanteil / 
Durchblicke wichtig
Hanglagen
Einfamilienhausquartiere

Kleinstädtische 
Wohnquartiere

dichtere Bauweise
flache Gebiete und 
Einfallsachsen
Mehrfamilienhausquartiere

Mischquartiere Innenentwicklung entlang 
Achsen
kleinstädtischer Charakter

Schauensee

Seeblick/Sonnmatt

Hültschern
Mattweid
Hubelweid

Alte Grenzstrasse

Luzernerstrasse
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Qualitative Entwicklung unter Einbezug 
der Bevölkerung

• hohe Qualität zentral für Entwicklung der Gebiete
• Studienaufträge, Testplanungen, begleitete 

Workshopverfahren und Werkstattveranstaltungen mit der 
Quartierbevölkerung

• Fachpersonen, betroffene Grundeigentümer, Bevölkerung 
einbezogen in die Verfahren



H!

Mobilitätskonzept:
Abstimmung Siedlung und Verkehr
durchdachtes Wegnetz verbindet 
Quartiere & Infrastruktur

sicher und attraktiv

noch benutzerfreundlicher

Sempach belebt mit 
genügend Parkplätzen für 
Gewerbe, Geschäfte, 
Besucher@
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Prozess und Planungsinstrumente

Marcel Hurschler, Präsident Ortsplanung
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Wo stehen wir? 
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Projektorganisation

Kantonale 
Fachstellen

J272*=2/P:9,/K/U09*<9
U09*<90-26/E.45*3-09

E+:1-.452/N9*>.4C-:9B77*60*2B.2/):6722V
Q.**2--09,

E+:1-.4527/N9*>.4C-:9B7C<9=23*/)213045

Ortsplanungs-
kommission

# Quartiervertreter
# SempacherInnen

aller Generationen
# Fachleute
# Politiker

Bevölkerung
# Vertreten in Ortsplanungskommission
# Workshops, Orientierungsveranstaltungen
# Mitwirkung, Entscheid/Abstimmung über Revision

Stadtrat
# Strategie
# Beschlussfassung 
# Anträge an Bevölkerung

Kernteam OPK
# Beratung und 

Anträge an Stadtrat
# Verfahrensbegleitung

Ecoptima Bern
# Ortsplaner
# Bearbeitung
# Umsetzung
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Akteure im Entstehungsprozess
(ergänzend zur Bevölkerung und Stadtrat)

Kernteam
Marcel Hurschler, Präsident Kernteam und OPK

Mary Sidler Stalder, Bauvorsteherin 

Rolf Meier, Bereichsleiter Raumordnung (ab 01.07.2018)

Bruno Häfliger, Bereichsleiter Raumordnung (bis 31.12.2018)

Arthur Stierli, ecoptima ag

Esther Schiegg, ecoptima ag

Han Van de Wetering, Atelier für Städtebau
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Ortsplanungskommission (OPK)
§ Mitglieder Kernteam
§ Josef Blum 
§ Cäsar Graf 
§ Alois Grüter
§ Kurt Helfenstein (bis Januar 2018)
§ Reto Höin
§ Joe Ineichen
§ Anita Krummenacher
§ Leo Müller
§ Sebastian Portmann (bis April 2019)
§ Ladina Saluz
§ Kaspar Schmid 
§ Thomas Steiner 
§ Samuel Trauffer
§ Franz Willi
§ Martin Winiger
§ Roland Ziswiler
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Enger Dialog mit Bevölkerung

• Workshops in Quartieren
• regelmässige 

Orientierungsveranstaltungen
• öffentliche Mitwirkung
• öffentliche Auflage
• Entscheid über Revision
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Gegenstand der Mitwirkung (I)

Zonenplan 1:5000 Zonenplan Naturgefahren 
u. Gewässerraum 1:2500

Bau- und 
Zonenreglement

Ø durch Gemeindeversammlung zu verabschieden
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Gegenstand der Mitwirkung (II)
Ø durch Gemeindeversammlung zu verabschieden

Reglement Mehrwertausgleich 
bei Um- und Aufzonungen

Parkplatzreglement 
(Anpassung)
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Verkehrsrichtplan Erschliessungsrichtplan 
Wygart

Gegenstand der Mitwirkung (III)
Ø durch Stadtrat zu verabschieden

Richtpläne:
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Orientierende Unterlagen
• Zonenplan mit orientierenden Inhalten 1:5000
• Planungsbericht nach Art. 47 RPV
• Bericht zur Ausscheidung der Gewässerräume
• Mobilitätskonzept (Expertenbericht)
• Bericht Lärmschutz
• Risikobericht nach Störfallverordnung Wygart
• Bodengutachten Wygart (Fruchtfolgeflächen)
• Waldfeststellungsplan Wygart
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Weitere Dokumente
• Räumliches Entwicklungskonzept (REK) vom 25.01.2018

(abgeschlossen, Mitwirkung im Sommer 2017 erfolgt)

• Masterplan Stadtweiher, Schlussbericht
• Studienauftrag Wygart, Bericht des Beurteilungsgremiums
• Machbarkeitsstudie Meierhof, Schlussbericht
• Ortsbauliche Studie Luzernerstrasse, Schlussbericht

Ø Alle Infos und Unterlagen:
Stadthaus Sempach / www.ortsplanungsempach.ch

http://www.ortsplanungsempach.ch/
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Inhalte der Revision

Arthur Stierli, ecoptima ag
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Übersicht Teilprojekte
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Teilprojekt Stadtweiher



26

Masterplan Stadtweiher und 
Hildisriederstrasse
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Umsetzung im Zonenplan
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I
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Bauvorschriften

Baulinie

• Aufteilung in 4 Teilgebiete

• Gestaltungsplanpflicht über 
Teilgebiete Stadtweiher a-b3 
sowie Hildisriederstrasse

• Zone Stadtweihergärten mit 
spezifischen Regelungen

• Sicherung der Grünfläche im 
Gebiet Stadtweiher a mittels 
Grünzone und b1 mittels Baulinie 
(unverändert)
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Teilprojekt Luzernerstrasse
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Ortsbauliche Studie Luzernerstrasse

Zielbild Etappe 1

Zielbild Etappe 2



"I

'LC,"-
;%",+1F("3%"+$CG
# ).2,-:9B726>2.*26:9B/@F6/
A<5929/.1/E05129/2.927/
)*:,.290:@*60B7/,2@.9.2629\

H"C%7$.1G
# b27*-2B:9B/,26/J6:9,7+*=2/
@F6/2.92/O:0-.*+*7D<--2/
P2M0::9B\

Teilprojekt Wygart
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Studienauftrag Wygart
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• massgeschneiderte 
Lösungen für Gebiete mit 
speziellen Nutzungs- und 
Gestaltungsansprüchen

• sichern die Ergebnisse 
von qualitätssichernden 
Verfahren (z.B. Wettbe-
werb oder Testplanung)
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Wohn- und Misch-
zonen Erhaltung 
und Erneuerung
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Schauensee

Büelmatt

Friedau

Eichenfels

Felsenegg

Mattweid

Hubelstrasse

Seerose

Seeland

• sichern die bestehenden 
Quartierstrukturen von 
«Gesamtüberbauungen»

• ermöglichen eine 
Erneuerung der Quartiere

• verschiedene Gestaltungs-
pläne können dadurch 
aufgehoben werden
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Ausnützungsziffer " Überbauungsziffer

«Nutzfläche» (anrechenbare 
Geschossfläche) im Verhältnis 
zum Grundstück

«Fussabdruck» des Gebäudes 
(anrechenbare Gebäudefläche) im 
Verhältnis zum Grundstück

«Nutzfläche» ergibt sich erst aus 
Kombination mit Höhenmassen 
(realisierbare Geschosse)
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Geschosszahl " Höhenmasse
Bislang: Geschosszahl und Regelungen 
zu den Unter- und Dachgeschossen

Neu: Gesamthöhe, Fassadenhöhe, 
Gebäudenorm und Optionen zur 
Gestaltung des obersten Geschosses

Vergleich Höhensytem heute - Höhensystem neu

Ortsplanungsrevision Sempach
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Vollgeschoss
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Gebäudenorm

Vergleich Höhensytem heute - Höhensystem neu

Ortsplanungsrevision Sempach
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Wohnzonen A bis E
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h
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Inner Schibler
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Bremenstallstrasse
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W-D Wohnzone D

Stz Städtchenzone

W-B Wohnzone B

W-E Wohnzone E

W-A Wohnzone A

W-C Wohnzone C

W-EE Wohnzone Erhaltung und Erneuerung

Wohnzone A

Wohnzone B

Wohnzone C

Wohnzone D

Wohnzone E

• lösen die bisherigen zwei-
und dreigeschossigen 
Wohnzonen ab

• Mattweid/Hültschern/ 
Grünhalde: neuer Wohn-
zone E zugeteilt, um die 
angestrebte Entwicklung 
nach REK zu ermöglichen
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Festlegung der
Gewässerräume

713

1322

Gewässerraum

# sichern nötige Räume 
für den Schutz vor 
Hochwasser

# gewährleisten 
natürliche Funktionen 
der Gewässer und 
deren Nutzung

# nur standortgebundene, 
im öffentlichen 
Interesse liegende  
Anlagen zulässig
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Varianten zur Mitbestimmung: Meierhof

Variante 1:
Überbauungsmöglichkeit
erhalten

Variante 2:
Rückzonung kleiner 
Perimeter

Variante 3:
Rückzonung grosser 
Perimeter



39

Varianten zur Mitbestimmung: Honrich

Variante 1:
Festlegung einer Reservezone 
im Gebiet Honrich

Variante 2:
Verzicht auf Festlegung der Reserve-
zone (wird damit Landwirtschaftszone)
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Weitere Mitwirkungsdokumente

Arthur Stierli, ecoptima ag
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Mobilitätskonzept: Grundlage für 
Verkehrsrichtplan und Parkplatzreglement



42

Verkehrsrichtplan
• hält Lösungsansätze des MoKo’s

behördenverbindlich fest
• 5 Richtplankarten: Strassennetz, 

Geschwindigkeiten, Velowegnetz, 
Fusswegnetz, öffentlicher Verkehr 
(Bushaltestellen)

• insgesamt 29 Massnahmen zu 
Modal Split, Ortsdurchfahrten, 
Parkierung, Quartiere, Städtli
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Parkplatzreglement
• bestehendes Reglement veränderten Gegebenheiten 

angepasst
• regelt nur die Parkierung auf privatem Grund (öffentliche 

Parkierung nicht Gegenstand des Reglementes)
• Parkplatzzahlen neu mittels Bandbreiten definiert, 

unterschieden nach Wohn- und gewerblichen Nutzungen
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Reglement Mehrwertausgleich bei 
Um- und Aufzonungen
setzt die kantonalen Vorgaben zur Mehrwertabgabe bei Um- und 
Aufzonungen und bei Bebauungsplänen für Sempach um und 
regelt insbesondere
• das Vorgehen zur Schätzung der Mehrwerte
• die Verwendung der Erträge aus der Mehrwertabgabe, z.B. für 

Massnahmen zur Aufwertung öffentlicher Räume oder von 
Natur und Landschaft, zur Förderung der Siedlungsqualität etc.
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Weiteres Vorgehen und Mitwirkung

Marcel Hurschler, Präsident Ortsplanung
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Etappierung

Zihlweid

II

I
Feld-/Hubelstrasse

I

I Martinshöhe

# Entwicklung in vier 
Etappen bis ca. 2035
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Etappierung

Zihlweid

Wygart

Stadtweiher Süd

Seefeld

II

II

I
Feld-/Hubelstrasse

II

I

I Martinshöhe

# Entwicklung in vier 
Etappen bis ca. 2035
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Etappierung

Zihlweid

Wygart

Stadtweiher Süd

Hildisriederstrasse

Seefeld

II

III

II

I

Feld
Feld-/Hubelstrasse III

II

I

III

I Martinshöhe

# Entwicklung in vier 
Etappen bis ca. 2035
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Etappierung

Zihlweid

Wygart

Übergang Weihermatte

Stadtweiher Süd

Hildisriederstrasse

Hültschere

Martinsrain

Mattweid

Seefeld

IV

II

III

II

I

Seesatz Nord

Feld

Hubelstrasse

Feld-/Hubelstrasse

IV

IV

IV

IV

III

IV

II

I

III

I Martinshöhe

# Entwicklung in vier 
Etappen bis ca. 2035
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Termine im Rahmen der Mitwirkung
• Standaktion im Städtli:

Samstag, 14. September 2019, 9.00 bis 13.00 Uhr
• Sprechstunden:

Mittwoch, 16. Oktober 2019, 18.15 bis 20.00 Uhr
Montag, 28. Oktober 2019, 18.15 bis 20.00 Uhr

• schriftliche Stellungnahmen bis 2. Dezember 2019

Ø Alle Infos und Unterlagen:
Stadthaus Sempach / www.ortsplanungsempach.ch

http://www.ortsplanungsempach.ch/


%H

Nächste Schritte

20
19

20
20

20
21

20
22

Entwurf Ortsplanungsrevision

Freigabe StR für Mitwirkung

Öffentliche Mitwirkung OPR

Vorprüfung durch Kanton und 
Bereinigung der Unterlagen

Öffentliche Auflage mit 
Einsprachemöglichkeit

Gemeindeversammlung

Infoveranstaltung: 

Gemeindeversammlung:

Infoveranstaltung 12.9.19

Standaktion: 14.9.19

Sprechstunden: 10.16. + 28.10.19



Lebenswertes Sempach:
Mitwirkung Ortsplanungsrevision
Fragen und Anliegen
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Verabschiedung

Franz Schwegler, Stadtpräsident
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Anhang
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Neues Höhensystem, Wohnzone B
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Differenzierte ÜZ, Wohnzone B

Ø ÜZ-a Ø ÜZ-b Ø ÜZ-c
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Erneuerung und Umstrukturierung
Spezifische 
Bearbeitung

Meierhof
Stadtweiher
Seefeld
Feld/Hubelstrasse
Luzernerstrasse

Spezifische 
Bearbeitung 
später

Stima-Areal
Seesatz (COOP)
Gärtnerei-Areal

Meierhof

Stadtweiher

Seesatz

Seefeld

Feld/Hubelstrasse

Stima-Areal

Luzernerstrasse
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Erschliessungsrichtplan Wygart
zeigt auf
• wie die neue Bauzone 

erschlossen wird
• welche Kosten dafür anfallen
• und wer die Kosten trägt




