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Planerischer Kontext 15.01.2019 / 5

REK Sempach

e Behandlung des Gebiets
Stadtweiher als ,erganzende
Kernzone“ des Stadtli.

e ,Das Gebiet Stadtweiher
Ubernimmt wichtige
Zentrumsfunktionen (z.B.
Versorgung, 6ffentlicher Raum,
Parkgarage)“.

Weihermatte

e Bebauung an der
Hildisriederstrasse als
.Kleinstadtisches Wohnquartier®.

Ausschnitt Gesamtplan
REK, (Van de Wetering,
Ecoptima)

Grlienhalde

Zonenplan MRSthirmae ) 15
e Gebiet Stadtweiher: o / iy @@ sl f@t)’;%
Sonderbauzone Stadtweiherzone U O\ é?

A / B (blau), Zone fir 6ffentliche
Zwecke (grau).

e Gebiet Hildisriederstrasse:
Griinzone B (griin), Arbeitszone
(lila), tibriges Gebiet B (griine
Linie).

e Abstandsbereich zur Altstadt: 10

m ab Stefansweg (ca. 14 m von

N . Sy ! Zonenplan Gemeinde
der Altstadtfassade). Do\ ¢ 6 L= ianehe s (8 Inn
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Denkmalpflege und ISOS

e Sempach: Ortsbild von nationaler

Bedeutung.

Denkmalgeschlitzte und
erhaltenswerte Gebaude im /
angrenzend an Perimeter.

Das Gebiet Stadtweiher im
ISOS mit Erhaltungsziel ,A“ Im
Grundsatz bedeutet dies ,nicht
Uberbauen®. Jedoch bestehen
bereits zahlreiche Bauten und
versiegelte Flache und das Areal
ganzlich freizuhalten, resp. den

Bestand zu belassen, sei nicht die
ldee des ISOS.

Sensibler denkmalpflegerischer
Kontext bedingt klare Spielregeln
flr die Entwicklung der Gebiete.

Das Gebiet Hildisriederstrasse
(Parz. Nr. 81 und 482) mit
Erhaltungsziel ,,B”.

Kantonales Donkmal\mrmichnlé KDV
B denkmalgeschiitzt

Bauinventar BILU
[ schitzenswert

[ erhattenswert

|1 Baugruppe

Stadt Sempach, Testplanung
Stadtweiher/Hildisriederstr.
Schlussbericht

15.01.2019/ 6

Ubersichtsplan ISOS
(Bundesinventar der
schlitzenswerten
Ortsbilder der Schweiz)

Ausschnitt kantonales
Bauinventar und
Denkmalverzeichnis (aus
dem Programm, Ecoptima,
www.geo.lu.ch/map/
kulturdenkmal)
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Grundeigentiirmerverhaltnis 15.01.2019 / 7

e Die Grundeigentliimer haben
unterschiedliche Entwicklungs-
und Veranderungsabsichten.

e Nordlicher Teil: z.T. sehr
kleinteilige Parzellenstruktur.

e Sldlicher Teil: Grossere
Parzellen, z.T. 6ffentliche Hand.

Veranderung in den néachsten ca. 10 Jahren denkbar
Veranderung ab ca. 10 Jahren denkbar
Moglichst keine Veranderung

' Z] Dringlichkeit innerhalb 5 Jahre

S Dringlichkeit innerhalb ca. 5-10 Jahren

S\ Unterschiedliche Absichten

% Erhalt/ gleichwertiger Ersatz des Gartens/Griinflache

e=me Baulinie, Abstand zum Stadtli

. Denkmalgeschiitze Gebaude im/angrenzend an den Perimeter

- Erhaltenswerte Gebaude im/angrenzend an den Perimeter



Van de Wetering - B&H - Manoa

Ziele und Organisation des

Stadt Sempach, Testplanung
Stadtweiher/Hildisriederstr.
Schlussbericht

15.01.2019 / 8

Verfahrens

e Testplanungsverfahren als kooperativer
Planungsprozess mit einem interdisziplinar
zusammengesetzten Planerteam mit
Kernkompetenzen in den Bereichen Stadtebau/
Architektur, Landschaftsarchitektur und Verkehr und
einem Begleitgremium.

e 4 Zwischenbesprechungen mit dem Begleitgremium
(15.05, 21.06, 11.09, 18.12), 1 Sitzung mit der
Expertengruppe aus dem Begleitgremium (15.11.2018).

e Einbezug der Grundeigentliimer und breitere
Bevolkerung durch Vorbesprechungen mit
Grundeigentimer, 2 Grundeigentlimerworkshops
(22.05, 12.09) und eine Infoveranstaltung fir die breite
Bevélkerung (10.12).

e Die Ziele der Testplanung sind es, ein
Gesamtkonzept flr den ,Stadtweiher” und das Areal
»Hildisriederstrasse” zu erarbeitern. Dabei sollen
u.a. die Identitaten der Gebiete und Teilgebiete
herausgeschalt und Spielregeln fir die Entwicklung
definiert werden. Dazu soll im Rahmen der Testplanung
geprift werden, inwiefern der Planungsperimeter
Stadtweiher/Hildisriederstrasse zur Entlastung
der Altstadt im Bezug auf die 6ffentlich genutzten
Parkplatze beitragen kann.
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Ausschnitt der Beitrige,
die im Rahmen der
Testplanung zur
Diskussion gestanden
sind (fiir die kompletten
Beitriige, siehe Anhang)



Analyse und
Handlungsansatze
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Dreiteiliges Quartier 15.01.2019 / 10

e g - X Obt da dis 53lacht ggbechen A 1106 deny luly. B Capell alles Hertegy Lerpold goV00
y z, 3 = uind tode gefiinden worden

e Standort des ehemaligen Stadt-
weihers (nicht mehr vorhanden).

e Das Gebiet bildet ortsbaulich
die Schnittstelle zur Altstadt
und ermoglicht eine attraktive
Ansicht.

e Die Altstadtgarten waren friiher
eine Einheit, heute ist es ein
heterogenes Gebiet.

Sempach, 1386, Matth
Bildarchiv)

e Das Gebietist eine
Infrastrukturzone und wird als
~RUckseite“ der Altstadt benutzt,
mit verschiedenen funktionalen
Erganzungen der Altstadt.

qu
Handlungsansatze _ E
e Koharente Entwicklung \
des Gebiets mit starkem
funktionalen Bezug zur Altstadt. - %
e Die Teilgebiete sind individuell, , AL Weige N\
dem nahen Kontext entsprechend (7, » Tnn ) 5
betrachten. _ A CH | SchudRi==2" TR =
U betr #N TR Gjtuation heute: heterogenes

Siegfried Karte, 1890 (gédadmin.ch) Gebiet (map.geo.admin.ch)
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Analyse

e Breiter interessanter
Nutzungsmix, das jedoch
Nebeneinander statt Miteinander
funktioniert.

e Fehlende Synergien und grosser
Platzbedarf (z.B. Parkplatz,
Sammelstelle) verhindern eine
qualitative Entwicklung.

Handlungsansatze

e Entwicklung einer ,Kleinstadt-
Urbanitat®.

e Fokus auf Mischquartier
mit diversifiziertem
Nutzungsangebot, Entwicklung
besondere Wohnangebote
(,Wohnen und Werken*) und
Wohnumfeld.

e |ntegrale Funktionalitat:
Synergien nutzen,
Nutzungskombinationen suchen
(z.B. Werkhof mit der Tiefgarage
kombinieren).

Stadt Sempach, Testplanung
Stadtweiher/Hildisriederstr.

Komplementare Schlussbericht
15.01.2019 / 11
Nutzungen

Vielseitiges Nutzungsangebot, jedoch kaum Synergien (Bilder Team/vdw)
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Topografie und Aussicht 15.01.2019 / 12

An alyse o ALTSTADT

STADTWE! HER

WEIHERNATTE

e Starke Topographie: Das Gebiet
besteht aus verschiedene Ebenen
und Niveaus (Garten / Parkplatze
/Feuerwehr).

Grundsatz Sichtlage: nur moderate

e Besondere Sicht- und Gebdudehéhen (3G+Dach / 4G)

Aussichtlage.

e Erhohte Lage der privaten Garten
als Besonderheit.

Stadtweiher: Verschiedene
Niveaus, Sichtlage (Bild vdw)

Handlungsansatze

e |Landschaftliche Behandlung
der Topografie im 6ffentlichen
Raum (keine Uberformung, keine
Barrieren oder Briiche).

Erhéhte Lage der
privaten Gdrten
(Bild vdw)

° Héhenunterschie_pl als Chance
nutzen, insb. bei Ubergang privat
- offentlich.

e Aussicht erhalten durch
moderate Gebaudehdhe
(Anlehnung an Altstadt) und
Sicherung von Sichtfenstern.

Starke Kulisse dank ruhige Sichtbezlige dank moderate
landschaftliche Situation Gebdudehdhe Stadtweiher (Bild vdw)
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Durchwegung 15.01.2019 / 13

Analyse

e Feinmaschiges (Fuss)wegnetz als
Qualitat

e Oberstadt: Wichtige Nutzungen
aber unklare ldentitat,
Wahrnehmung als Nebenstrasse
der Altstadt

e Bestehende Nutzungen
Oberstadt: Synergien mit
Verkehr, flexibler Umgang mit
Verkehr gefragt

Oberstadt - Bereich Hexenturm:
Begegnungszone (Bild vdw)

Handlungsansatze

e Schaffung eines Quartiers der
kurzen Wege: Weiterentwicklung
Fusswegnetz, Durchwegung

e Oberstadt: Verkehr als Chance
(Frequenzen, Synergien,
Belebung) durch ortsvertragliche
Gestaltung des Strassenraums
(Mischverkehr, Gestaltung als
Begegnungszone)

Gute Durchésigkelt, iele
Schleichwege und direkte

Oberstadt: Begegnungszone, ) .
trotzdem Dominanz MIV (Bild vdw) [ ussverbindungen (Bild vdw)
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Parkierung 15.01.2019 / 14

Analyse

e Dominanz Parkierungs- und
Erschliessungsflachen, z.T.
ineffiziente Struktur, wenig
attraktive resp. gut nutzbare
Freiraume

e Parkplatze: mehrheitlich ohne
direkten Quartierbezug

e Stefansweg: kleinere,
innere Gasse mit ruhigem,
privatem Charakter,

Konflikt mit Wichtigkeit
Erschliessungsfunktion (z.B.
viele Parkplatze)

Stefanweg: Nebengasse
mit einer zu wichtigen
Erschliessungsfunktion (Bild vdw)

Handlungsansatze

e Unterirdische Organisation eines
Teils der PP

e Finanzierung Tiefgarage bedingt
eine bauliche Entwicklung

Uberall Parkplétze und Strassen
(Bild vdw)
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Analyse

e Pragende historische Kulisse
(Hexenturm, Zehntenscheune,
Altstadt, Kaserei, Mauerteile,
Pfarrkirche, Kapelle) als
Identitatstrager des Gebiets.

e Monumentalitat durch raumliche
Ausstrahlung von historischen
Einzelelementen, viele besondere
Sichtbeziehungen.

e Kleinteiligkeit, kleinstadtischer
Charakter.

Handlungsansatze

e Inszenierung Sichtbeziehungen zur
historischen Kulisse als Qualitat
des Gebiets Stadtweiher.

e Sicherung eines
Ausstrahlungsbereichs der Chasi
und des Hexenturms.

e Entwicklung mit Respekt
fir Massstablichkeit: keine
Hochhauser oder Grossformen.

Stadt Sempach, Testplanung
T . Stadtweiher/Hildisriederstr.
ldentitatsstiftende Schlussbericht

15.01.2019 / 15

Kulisse

ALTSTADT
§TADTW€\HER

r %
%" e T s o

Grundsatz Massstdblichkeit: keine Monumentalitét durch rdumliche
Hochhéuser oder Grossformen Ausstrahlung (Bild vdw)

WEIHERNATTE

8 Y o
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Erhalt der bestehenden 15.01.2019 / 16

Analyse

Die pragende historische Kulisse ist Identitatstrager des
Gebiets. Ein wichtiges Thema ist darum der Umgang mit
dem ISOS.

Handlungsansatze/Spielregeln

e Panorama Altstadt: Blickbezlige von der Weihermatt-
und Luzernerstrasse sichern.

e Reprasentationsraum Chasi, Zehntenscheune,
Hexenturm sichern.

e Zwingende Achsen sichern:

1. Freier Blick von Stefansweg (Nahbereich Altstadt)
auf Kirche.

2. Freier Blick auf Landschaft/Hexenturm vom
offentlichen Fussweg.

3. Freier Blick auf die Kreuzkapelle (ISOS,
Erhaltungsziel A) und das Luzernertor von der
Rainerstrasse.

. . _ Panorama
4. Freier Blick auf die Landschaft, auf das Altstadt

klassizistische Schulhaus (2 H. 19. Jhr, ISOS), auf die
Kreuzkappelle.
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15.01.2019 / 17

Analyse s L o,

Ortstypische Altstadtgarten

Beschreibung ISOS: ,Ehem. Pflanzengérten der
Altstadt, teilweise mit Wohn- und Okonomiebauten
bebaut, 19./20. Jh.

Heute zahlreiche Bauten (vier Okonomiegebiude,
1G+D; Produktionsstelle Backerei, alte Scheune),
auch innerhalb der Baulinie (ca. 13-14 m von der
Altstadtfassade).

Heute zahlreiche versiegelte Flachen (Parkplatze,
Schwimmbad).

Fokus auf privatem Erholungsraum (als Erweiterung

der Wohnnutzung in der Altstadt), verschiedene e Y LN \Y -\ N

Nutzungen/Aneignungen (Gemdisegarten, Essbereich, Die Altstadtgdrten: vorher ... heute: Ausgestaltung

Spielflache, usw.). (1954, Bild: Stadtarchiv), und... und Nutzung haben sich
stark gedndert

Heterogenitat: Abgrenzung privat-6ffentlich (durch
Bepflanzung, erhdhte Lage, Zaun), Griinanteil der
Parzelle (von O zu 100%), Nutzungen.

Heterogenitat durch kleinteilige Parzellen und fehlende
Leitlinien.

Die bestehende Bepflanzung ist nicht schiitzenswert,
strukturell aber von historischem Wert.

Bestehende Gebdude in den
Altstadtgdirten
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Ortstypische Altstadtgarten

Handlungsansatze/Spielregeln

e Ermodglichung verschiedener Nutzungen / Aneighungen
(Kleinbauten, Scheune, Remise, Pergola).

e Regelung Abgrenzung zwischen 6ffentlichem und
privatem Raum muss definiert werden (typologisch
einheitlicher Sichtschutz z.B. durch erhéhte Lage/
Bepflanzung, einheitliche Hohe, Gestaltung der
Einfriedung).

e Bebauung: Grossere Produktionsgebaude/
Wohnhauser in Altstadtgarten nicht zielfihrend.

e Kornigkeit Bebauung: Bestimmung der Dimensionen
und Massstabe in einem Reglement.

Gepflegte
Altstadtgdirten:
Erholungsraum,
Produktionsraum

—iR e

Erhéhte Lage der
privaten Gdrten
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Analyse

Erkenntnisse ISOS Stadtweiher/Hildisriederstr.
: H Schlussbericht
Sensibler Umgang mit dem 15.01.2019 / 19

Nahbereich der Altstadt

Stefansweg: kleinere, innere Gasse mit
ruhigem, privatem Charakter, Konflikt mit
Erschliessungsfunktion (z.B. viele Parkplatze).

~Hintere“ Fassade Oberstadtzeile: frontaler Bezug zum
Weg ohne Vorzone / Aneignungsflache.

Gewisse bestehende Gebaude stehen innerhalb des
geregelten Bauabstands zum Stadtli (13-14m von der
Fassade).

Stefansweg: Nebengasse eferenzbild Vg;gone

Handlungsansatze/Spielregeln mit einer zu wichtigen
e Erschliessungsfunktion des Stefansweg aufheben. Erschliessungsfunktion

e Stefansweg: Aneignung durch nutzbare Vorzone,

e Geregelter Bauabstand als Mindestabstand fuir B
Neubauten in allen Varianten. i 0§28
T3 3
g4
P2 v
w | G| |
2 oA M L
b
WBtm g 1|

sanfter Ubergang privat-6ffentlich, attraktive
Gestaltung der Eingangsbereiche.

u.
8
?
£
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Massstablichkeit Stadtweiher 19:01:2019./20
Analyse ALTSTADT
o Oberstac)ultzeile: 3G + Dach (Gesamthdhe: ungefahr 13- SRS WEIHERNATTE
14 Meter).
e Bestehende Gebaude im Stadtweiher max. 2G. —_— ‘
gl

Handlungsansatze/Spielregeln
e Grundsatz Sichtlage: nur moderate Gebaudehdhen.

e Grundsatz Masstablichkeit: keine Hochhauser oder
Grossformen.

WEIHERNATTE

AT e




Leitideen,
ubergeordnetes Konzept
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Leitideen 15.01.2019 / 22

Grlnes Band

e Vielseitiges griines Band als Umrandung der
Altstadt.

e Stadtweiher: strukturgebende
Altstadtgarten, griner Charakter.

e Feinmaschiges Netz aus Verbindungen und
Platzsituationen.

e Stadtweiher: Erganzendes Wegnetz,
Weihermattstrasse und Quergassen
zur Oberstadt, neue Langsverbindung,
Platzsituationen an strategische Orte wie
Hexenturm und Chaési.
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Komplementare Nutzungen

Leitideen

Gebiet mit besonderen Funktionen

und Nutzungen zur Entlastung resp.
Erganzung der Altstadt (Parkierung, Schule,
Entsorgung, usw.).

Stadtweiher: Kleinstadt-Urbanitat,
Mischnutzung, Diversitat, Jugendtreff,
Altersheim, Entsorgung.

Altstadtkulisse und historische
Bausubstanz mit besonderen Sichtbezligen
als integraler Bestandteil der Identitat der
Gemeinde.

Stadtweiher: Reprasentationsraum und
Sichtbezlige Chési, Hexenturm, Kirche;
Sicht auf die Altstadt.

Stadt Sempach, Testplanung
Stadtweiher/Hildisriederstr.
Schlussbericht

15.01.2019 / 23
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Leitidee 5: Differenzierte
Entwicklung

Leitideen

Stadtweiher: drei zusammenhangende
Teilgebiete mit unterschiedlichem
Charakter und Entwicklungsdynamik.

Teilgebiet Altstadtgarten: Garten im
Vordergrund, bauliche Entwicklung
beschrankt.

Teilgebiet Stadtweiher Std: bauliches

Potenzial, kurzfristige Entwicklung méglich,

Fokus auf die Rolle der ,Entlastung” der
Altstadt, Eingangssituation.

Teilgebiet Weihermatte: spezielle
topographische Lage, Bezug zum
Weihermatt-Quartier, langfristiges
Entwicklungspotenzial (das
Feuerwehrgebaude bleibt mindestens 10
Jahre).

Stadt Sempach, Testplanung
Stadtweiher/Hildisriederstr.
Schlussbericht

15.01.2019 / 24




Grundsatze Verkehr
und Parkierung



Van de Wetering - B&H - Manoa Stadt Sempach, Testplanung
Stadtweiher/Hildisriederstr.

PP-Bedarf / Anspruchsgruppen Schiussbericht
. 15.01.2019 / 26
des Bestandes: Grossenordnung

e Unter Beibehaltung aller heutigen PP wird die Anzahl
PP im Gebiet gesamthaft mehr als verdoppelt (inklusive
Verschiebung einiger 6ffentlicher PP aus dem Stadtli in
den Stadtweiher).

Ersatz Neuer davon
Bestand Bedarf* in TG**
offentliche PP Stadtweiher 63 57
private PP Stefansweg 8 8
Entwicklung Altstadtgarten (1PP/Gebaude) ca. 4 0
Entwicklung Weihermatt (1PP/100gm GF) 20 18
Entwicklung Stadtweiher Sid (1 PP/100gm GF) 48 43
Stadtweiher gesamt 71 72
143
Entwicklung Hildisriederstrasse 15 15
Halfte der LangzeitPP des Stadtlis 25 25

* Angenommene Werte neuer Bedarf: TG Stadtweiher Stid 4800 m?, TG
Ubergang Weihermatt 2000 m?; Hildisriederstrasse 1'500 m?2; Berechnung mit 1
PP pro 100 m? inkl. Besucher PP

** |n TG Ubergang Weihermatt, TG Stadtweiher Stid sowie fiir den Ersatz der
offentl. PP in Stadtweiher wird es angenommen, dass 10% der PP oberirdisch

neuer Bedarf und Ersatz Bestand Parkplatze

untergebracht werden
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Stadtweiher/Hildisriederstr.

Standorte der unterirdischen Schlussbericht
- 15.01.2019 / 27
Parkierungsanlagen

Tiefgarage Stadtweiher Siid

e Das Teilgebiet Stadtweiher Stid stellt einen geeigneten
Standort fiir eine grossere/o6ffentliche Tiefgarage
dar (gute Integration dank flacher Topografie, gute
Wirtschaftlichkeit)

e Maximal circa 110 PP pro Geschoss

Ubérgan Weihermatt

e Erschliessung lGiber Oberstadt / Weihermattstrasse

e Investition in Kombination mit Uberbauung méglich,
Baukosten Standard (25‘000 - 30‘000 CHF/PP)

Stadtweiher Siid
- 51457425 = . cr oy
133 PP Tiefgarage Hildisriederstrasse

¢ Privat genutzte Tiefgarage flir Einwohner

Tiefgarage Teilgebiet Ubergang Weihermatt

e Privat genutzte Tiefgarage flr Einwohner

Hildisriederstr.

15 PP
Legende

Offentliche PP
Private PP Einbettung der
Offentl. und private PP o oa s} Tiefgarage im

Stadtweiher Sid

Ll shadhes
513 maM

Ubersicht Tiefgarage mit PP-Bed(irfnissen

© 5 tom
o pr——
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s = - Stadtweiher/Hildisriederstr.
Vertraglichkeit der e ehlassbericht
15.01.2019 / 28

Mehrbelastung

e Die zusatzliche Verkehrsbelastung wird als gering

beurteilt und ist flir die Bewohner der Stadt Sempach
wenig spulrbar.

‘ e Zur Erhéhung der Vertraglichkeit des Mehrverkehrs
r R und der Akzeptanz innerhalb der Bevblkerung sollen
\‘ Y s U jedoch Massnahmen getroffen werden.
mgestaltung
‘\\ \\‘Oberstadt e Zur Erhéhung der Verkehrssicherheit sollen in
O X folgenden Bereichen zusatzliche Projekte durchgeflihrt
| \‘ werden:

° S\ it - 3 i L . . .

\'.“\‘ N < < - Umgestaltung Oberstadt: Optimierung Ubersicht fir
Umgest. Einmindung S <%~ Fussgéanger/Langsamverkehr, bessere Anordnung der
Zehntenscheune ‘:\'\ ‘\ \\\ ) Parkplatze

\‘ ‘s\ L - Umgestaltung Einmiindung Zehntenscheune:
. Verbesserung Ubersicht, Sicherheit Fussganger/
\(‘,\,‘ Langsamverkehr, Orientierung

- Umgestaltung Hildisriederstrasse: Begriinung des
Strassenraumes, Vorzone Gebaude, Verbesserung
Einmindung in Rainerstrasse (klare Hierarchisierung,

} Umgestaltung Ubersicht), Verbesserung der Sicherheit fiir
s Hildisriederstrasse Fussganger (SChUlWGg)
]
- ]
y '
y &,
[]
\QQ “




Leitlinien
Teillgebiet Altstadtgarten
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TG Altstadtgarten
Ziel der Entwicklung und
weitere Planungsschritte

Das Teilgebiet wird in der Regel nicht mittels eines
Wettbewerbs entwickelt. Es soll ein entsprechendes
Reglement entstehen, welches die weitere
Entwicklung steuert und die Qualitatsanspriliche
formuliert.

Es geht dabei darum, die Identitat des Ortes zu
starken, nicht neu zu konzipieren. Grossere Gebaude
sind z.B. nicht zielflihrend, da sie eine Umorientierung
im Gebiet darstellen. Es geht um die Setzung
einzelner Baukérper anstatt die Bestimmung eines
Siedlungsmusters.

Neue Bauvorhaben haben sich an der bestehenden
Hetrogenitat und Massstéablichkeit zu orientieren. Es
soll kein einheitliches Bebauungsmuster entstehen. Ein
stadtebauliches Regelwerk soll Bauvorhaben regeln.

Das Griine Band um die Altstadt herum verlauft

im Teilgebiet Altstadtgarten. Zum Erhalt, resp. zur
Starkung des griinen Charakters sollen Qualitatsziele
formuliert werden.

Es gilt einen Besitzstand fiir bestehende Gebaude und
Anlagen.

Stadt Sempach, Testplanung
Stadtweiher/Hildisriederstr.
Schlussbericht

15.01.2019 / 30
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2 YO " Stadtweiher/Hildisriederstr.
TG Altstadtgarten Schlussbericht

Leitlinien Stadtebau 16.01.2019 / 31
2

Einzelne Baukdrper sind in den Alstadtgarten zugelassen, sofern
sie die folgenden Voraussetzungen einhalten:

e Maximale Geschossigkeit: 2 VG (Gesamthdhe: 7,5 m).

e Maximaler Fussabdruck: 100 m?, Verhéltnis Lange/Breite
zwischen 1:1 und 1:2. Der maximale Fussabdruck von 100 m?
kann Uberschritten werden, wenn das Bauprojekt als Ergebnis
aus einem qualitatssichernden Verfahren (Wettbewerb/
Studienauftrag) hervorgegangen ist. Bei Parzellengréssen >
600 m?2 betragt die max. UZ 0.18

e Freisicht auf die Altstadt muss erhalten bleiben
(Lage indikativ).

e Adressierung innerhalb 15 m der Parzellengrenze an der
Erschliessungsstrasse.

e Bestehende Baulinie von 10 m ab Stefansweg (ca. 14 m
gegenUlber der oberen Zeile der Altstadt).

e Nutzungen: Wohnen, Ateliers, Kleingewerbe; die bestehenden
Gewerbenutzungen haben Besitzstandsgarantie.

Legende:

Einzelne Neubaukérper im griinen Band (Lage und
Dimensionen indikativ), maximaler Fussabdruck von
100 m2 (ausser vorgeseher Ausnahme),Verhéltnisse
Breite/Tiefe zwischen 1:1 und 1:2, maximale
Geschossigkeit von 2G/ 7.5 m

= Freisicht auf die Altstadt (Lage indikativ)
B Besitzstand fir bestehende Gebzude

$ v Adressierung Neubauten innerhalb 15 m der
Parzellengrenze an der Erschliessungsstrasse
/ Alternative Adressierung

- = Bestehende Baulinie von 10 m ab Stefansweg



Stadt Sempach, Testplanung

. Stadtweiher/Hildisriederstr.
TG Altstadtgarten Schlussbericht

Leitlinien Freiraum 1/2 15.01.2019 / 32

e Die Altstadtgarten umfassen mindestens die heutige
Flache. Sie kdnnen durch die bezeichnete Flache
erweitert werden, z.B. flr einen gemeinschaftlichen
Garten.

e Die Altstadtgarten sind als Ensemble zu verstehen
und muiissen auf Basis eines einfachen libergeordneten
Regelwerkes geplant werden.

e Gemeinschaftliche Garten sind erwilinscht.
Gestaltung der Garten

e Jeder Garten soll mit mindestens einem Halb- oder
Hochstammbaum ausgestattet sein. Obstbaume sind
okologisch wertvoll und widerspiegelt den historischen
Charakter des Ortes.

e Als Teil des griinen Bandes sind die Altstadtgarten
moglichst grin und unversiegelt. Mindestens 75-80%
der Freiflachen miissen griin sein (das exakte Mass soll
im Rahmen der Nutzungsplanung bestimmt werden).
Die Ubrigen Flachen sind moéglichst sickerfahig zu
gestalten und sollten sich in der Materialisierung vom
Strassenbelag unterscheiden.

Legende: ©o0 Altstadtgérten und Griines Band (1 Halb-
oder Hochstammbaum pro Garten)
_l ,I Potenzielle Erweiterung Altstadtgérten, z.B. fir
gemeinschaftliche Garten
% Vorzone mit der 2/3 Griinanteil-Regel

Grlinbereich fiir flexible Nutzung
Vorzone Stefansweg, Ermdglichung der Aneignung
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2 AL

g
Gestaltung der Vorzonen und der Gartengrenzen:

e Vorzone Neubau: Es gilt auf einer Breite von 5.0 m
entlang der neuen Erschliessungsstrasse die 2/3
Grinanteil-Regel.

e Die Grenzen privat-6ffentlich missen griin sein.

e Die Grenzen privat/privat (innerhalb des Altstadtgarten
Perimeters) kénnen frei gestaltet werden.

e Hohe der Garteneinfriedung: max. 1.50 m

Gestaltung Stephansweg:

e Durchlassige Grenze Altstadtgarten (direkter Bezug
von Haus zu Garten), der 6ffentliche Weg geht durch
die Garten (privaterer Charakter).

* Aneignung durch nutzbare Vorzonen (Breite: 2.5
m), sanften Ubergang privat-6ffentlich, attraktive
Gestaltung der Eingangsbereiche.

e Grinbereich fur flexible Nutzung, z.B. Veloabstellplatze
(Breite: 2.0 m).

e Aufwertung Stefansweg, Pufferzone, Verzahnung
Weg-Garten.

TG Altstadtgarten
Leitlinien Freiraum 2/2

Stadt Sempach, Testplanung
Stadtweiher/Hildisriederstr.
Schlussbericht
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Referenzbild Vorzone
Stefansweg und
Regelschnitt , 26 , 3 , 2,

z.B. 1.2 m hohe
Hecken erlauben
einen geeigneten
Sichtbezug. Die
Privatsphdire

kann mit Bdumen
zusdtzlich
geschltzt werden.

2/3 Grinanteil-Regel
flr die Vorzone
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P . Stadtweiher/Hildisriederstr.
TG Altstadtgarten Schlussbericht

Leitlinien Verkehr 15.01.2019 / 34

Zufahrt Teilgebiet:

e Die Erschliessung der Neubauten erfolgt Uber die
Quartierstrasse (blau).

e Die Quartierstrasse zwischen Kirche und
Weihermattstrasse sichert die Erschliessung. Sie hat
eine maximale Breite von 5.5 m. Fiir den Fuss- und
Veloverkehr ist sie durchgehend, fiir den MIV-Verkehr
kann eine Teilsperrung gepriift werden.

e Beieiner Teilsperrung der Quartierstrasse ist eine
Wendemoglichkeit sicherzustellen.

Parkierung im Teilgebiet:
e Aufhebung der Parkplatze am Stefansweg.

e Parkierungsmoéglichkeit fir Anwohner in
Quartiertiefgarage (Teilgebiet Stadtweiher Std).

e Begrenzte Anzahl privater oberirdischer Parkplatze an
der Quartierstrasse (Max. 1 PP pro Neubau, der offen
anzulegen ist).

e Bestehende PP haben Besitzstand.
Fusswegenetz:

e Gewahrleistung eines feinmaschigen Fusswegenetzes.

Legende: Feinmaschiges Fusswegenetz (mit minimaler Breite)

> Haupterschliessung

Wendemdglichkeit
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TG Altstadtgarten
Einbettung ins Umfeld

Max. Hohe:
75m,2VG

............

Hohe Oberstadt:
12.5-14.0 m

=]

Stadt Sempach, Testplanung
Stadtweiher/Hildisriederstr.
Schlussbericht
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..............

Max. Hohe:
75m,2VG




Leitlinien
Teilgebiet Ubergang
Weilhermatt
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TG Ubergang Weihermatt
Ziel der Entwicklung und
weitere Planungsschritte

In diesem Teilgebiet wird Raum ftr Wohnen und
Gewerbe angestrebt, wobei die charakteristischen
Durchlassigkeiten und Sichtbezlige erhalten bleiben
sollen.

Das Teilgebiet ist als Einheit zu betrachten und soll
nicht mittels Parzellierung unterteilt werden.

Das Areal hat sich von den Ubrigen Teilgebieten sowie
dem angrenzenden Wohnquartier abzugrenzen, soll
sich aber dennoch in das Siedlungsgeflige einpassen.

Die Parzelle der Kirchengemeinde angrenzend an den
Friedhof bildet den Eingang zum Stadtweiher und soll
zum Teil unbebaut bleiben.

Das definitive Projekt flir dieses Teilgebiet wird Uber
einen Architekturwettbewerb bestimmt.

Stadt Sempach, Testplanung
Stadtweiher/Hildisriederstr.
Schlussbericht
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- . Stadtweiher/Hildisriederstr.
TG Ubergang Weihermatt Schlussbericht

Leitlinien Stadtebau 15.01.2019 / 38

e Firdas Teilgebiet gilt ein Baubereich.

e Freisicht auf die Altstadt muss erhalten bleiben.

e Gebaude: Es werden Langsstrukturen mit
Adressierungen an der Weihermattstrasse und
Quartierstrasse Altstadtgarten empfohlen.

e Eine Pflichtbaulinie entlang der Erschliessungsstrasse
(unten) sichert die Bildung des Strassenraumes zu den

Altstadtgéarten. O\ 7

e Nutzungen: Wohnen an der Weihermattstrasse,
Gewerbe/Dienstleistung im vorderen Teil zu den E

>
N

Altstadtgarten.

e Geschossigkeit: Die maximale Gebaudehdhe auf 7
Parzelle 593 (Feuerwehr) ist auf 528 m.(i.M begrenzt. '
Fir die untere Halfte ist eine maximale Gebaudehdhe
von 2 VG ab Hohe Erschliessungsstrasse definiert.

e Die maximale Uberbauungsziffer (UZ) betragt 0.25. 4 P
Bei Erstellung eines Gestaltungsplans darf das
zulassige Nutzungsmass um 20% erhéht werden.

Legende: Baubereich
Volumengliederung (Lage indikativ)
= Freisicht auf die Altstadt (Lage inidikativ)
7 Pflichtbaulinie (Lange indikativ) und Vorzone
v 40m @

. o 5 10 20
Adressierung Neubauten
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- . Stadtweiher/Hildisriederstr.
TG Ubergang Weihermatt Schlussbericht

Leitlinien Freiraum 16:01:2019//:39

o éanfter landschaftlicher Ubergang: Stiitzmauer oder
Gelandesprung nicht héher als 1.2 m.

e Die Parzelle der Kirchengemeinde stellt den
Eingangsbereich des Stadtweihers dar. Die nordliche
Parzellenhalfte angrenzend an den Friedhof soll als
Abstandsbereich und langfristige Landreserve fiir
einen gemeinschaftlichen Freiraum dienen und somit

unbebaut bleiben O\ N
e Inder griinen Vorzone an der Weihermattstrasse ,
gilt die 2/3 Grlnanteil-Regel. Darunter wird 7
natiirlicher Humusboden (Rasen, Wiese) mit/ohne )
Bepflanzung sowie wasserdurchlassige Bodenbelage
(Rasengittersteine, Kies) verstanden. 7
\ %
- Pl
@
Legende: Baubereich

Sanfter landschaftlicher Ubergang
Langfristige Landreserve fiir einen gemeinschaft. Freiraum

O Mégliche Bepflanzung in der Vorzone (z.B. Halb- oder

Hochstammbaume) o 5 10 20 40m @
7 Griine Vorzone Weihermattstrasse I
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- . Stadtweiher/Hildisriederstr.
TG Ubergang Weihermatt Schlussbericht

Leitlinien Verkehr 19:01:2019 740

Fussverbindung im Bereich der nérdlichen Grenze von
Parz.593.

Zufahrt zu den Gebauden erfolgt sowohl von
unten (Altstadtgérten) als auch von oben
(Weihermattstrasse).

Parkierung: Begrenzte oberirdische Parkierung; Private

Garage oder gemeinschaftliche Tiefgarage fiir die

Einwohner mit Zufahrt ab Erschliessungsstrasse O\
Altstadtgarten, Eingang im Gebaude integriert. §

Bei einer Teilsperrung der Erschliessungsstrasse i >,

>
N

Altstadtgarten ist eine Wendemoéglichkeit
sicherzustellen.

7

Legende: <+—> Haupterschliessung
Feinmaschiges Fusswegenetz (Lage indikativ)

Anwohnertiefgarage, Ein- und Ausfahrt im
Gebaude (Lage indikativ), maximaler Umfang
entspricht dem Baubereich

Wendemdglichkeit 0o 510 20  4om @
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TG Ubergang Weihermatt
Einbettung ins Terrain

Max. Héhe:
7.5m,2VG

Max. Hohe: 528 m. t. M.
gemass heutiger Regelung fiir die
ganze Parzelle

2

Stadt Sempach, Testplanung
Stadtweiher/Hildisriederstr.
Schlussbericht
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Leitlinien
Tellgebiet Stadtweiher
Sud
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TG Stadtweiher Sid
Ziel der Entwicklung und
weitere Planungsschritte

Angestrebt wird ein gemischtes Quartier mit
publikumsorientierten Nutzungen (Atelier, Praxen,
Bibliothek) am Griinen Band.

Eine leicht hohere Dichte im Vergleich zu den restlichen
Teilgebieten wird angestrebt.

Das Grline Band verlauft durch das Teilgebiet und soll
entsprechend gesichert werden.

Eine Tiefgarage fir die Anwohner und optional
offentliche Abstellplatze sollen im Teilgebiet
ermoglicht werden. Dank der grossen verfligharen
Flache und der flachen Topografie kann die Tiefgarage
gut in ihr Umfeld integriert werden. Die Tiefgarage soll
Uber eine geblindelte, ins Gebaude integrierte Ein- und
Ausfahrt verfligen.

Im Teilgebiet soll eine kompakte, 6ffentliche
Entsorgungsstelle fiir wochentlich anfallendes
Entsorgungsgut erstellt werden (unterirdische Lésung
prifen)

Die Parzelle N. 23 (zwischen Chési und Hexenturm)
kann zur Starkung des Stadtkdrpers bebaut werden.

Das definitive Projekt flir dieses Teilgebiet wird Uber
einen Architekturwettbewerb bestimmt.

Stadt Sempach, Testplanung
Stadtweiher/Hildisriederstr.
Schlussbericht
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TG Stadtweiher Sid Schlussbericht

15.01.2019 / 44

% Leitlinien Stadtebau 1/2
2

e Fiir das Teilgebiet gilt ein Baubereich. Dieser
gewahrleistet einen genligenden Abstand zur Altstadt
und zu potenziellen Neubauten auf den Parzellen Nr
23424 und eine passende Grinflache fiir das griine
Band.

e Fokus auf Gesamtentwicklung auf Parz. 461 + 517.
e Freisicht auf die Altstadt / ins Umfeld.

e Gebaudehdhe: Max. 3 VG/11.5 m in der Ebene (Parz. 461
+ 517), 2 VG am Hang resp. 7 m ab gewachsenen Terrain
(Parz. 644).

e Die Bautypologie, Kdrnigkeit und Massstablichkeit sollen
im Rahmen eines Wettbewerbs gepriift und bestimmt
werden.

e Die maximale UZ betragt 0.3.

e Nutzungen: gemischtes Quartier mit
publikumsorientierten Nutzungen im vorderen Bereich
des Erdgeschosses (Atelier, Praxen, Bibliothek).

e Die Bauten, die sich im Griinen Band befinden, haben
Besitzstandsgarantie.

Legende: Baubereich
T Freisicht auf die Altstadt/die Landschaft (Lage indikativ)
77, Pflichtbaulinie (Lange indikativ) und Vorzone
Offentliche Nutzungen im EG
v Adressierung Neubauten
D Bebauung im sehr sensiblen Umfeld unter strengen Bedingungen

Ausstrahlung bestimmter historischer Gebaude
(Grésse schematisch)

Besitzstand fiir bestehende Gebaude
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YOO Stadtweiher/Hildisriederstr.

TG Stadtweiher Siid Schlussbericht
15.01.2019 / 45

Leitlinien Stadtebau 2/2

Eine Bebauung auf den Parzellen zwischen Kaserei und
Hexenturm ist nicht ausgeschlossen, soweit sie folgenden
Voraussetzungen folgt:

e Die Bebauung darf die Ausstrahlung der historischen
Bauten (Hexenturm, Kaserei) nicht beeintrachtigen.

e Das Volumen muss sich gut in sein Umfeld integrieren.

e Das Gebaude muss sich dem Hexenturm und
dem Chasi-Gebaude ganz klar unterordnen. Ein
Landabtausch (Parz. 570/23) ist méglich, die
Grundstruktur soll sich aber nicht andern.

e Das Gebaude muss denkmalpflegerisch vorbildlich
sein.

Legende: Baubereich
et Freisicht auf die Altstadt/die Landschaft (Lage indikativ)
7 Pflichtbaulinie (Lange indikativ) und Vorzone
Offentliche Nutzungen im EG
v Adressierung Neubauten
D Bebauung im sehr sensiblen Umfeld unter strengen Bedingungen

Ausstrahlung bestimmter historischer Geb&aude
(Grosse schematisch)

Besitzstand flir bestehende Gebaude




Van de Wetering - B&H - Manoa Stadt Sempach, Testplanung
YOO . . Stadtweiher/Hildisriederstr.
TG Stadtweiher Sid Schlussbericht

15.01.2019 / 46

Leitlinien Freiraum

o Ija{s Griine Band ist als durchlassige, bepflanzte und
offentliche Griinflache zu gestalten.

e Das Gebiet verfligt liber einen Hohenunterschied von
circa4 m. Es gilt die Terrainveranderungen auf ein
Minimum zu beschranken und den landschaftlichen
Ubergang sanft zu gestalten; Stiitzmauer oder
Gelandesprung nicht héher als 1.2 m.

e Esgilt dieim Gebiet Stadtweiher vorgesehene
Entsorgungsstelle im Teilgebiet Stadtweiher Std zu
realisieren.

Legende:
Sanfter landschaftlicher Ubergang
Langfristige Landreserve flr einen gemeinschaft. Freiraum
O Mégliche Bepflanzung in der Vorzone (z.B. Halb- oder

Hochstammbaume)
% Griine Vorzone Weihermattstrasse
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TG Stadtweiher Siid Schlussbericht

15.01.2019 / 47

Leitlinien Verkehr

Zuféhrt
e Hauptzufahrt Gber Weihermattstrasse

e Attraktive Erschliessung vom Hexenturm fiir den
Fussverkehr

Parkierung

e Tiefgarage mit privaten Abstellplatzen fir die
Anwohner und 6ffentlichen Abstellplatzen als Option.

e Die Tiefgarage Einfahrtist ins Gebaude zu integrieren,
ohne die 6ffentlichen EGs negativ zu beeintrachtigen.

e Der maximale Umfang der Tiefgarage entspricht
dem angezeigten Perimeter. Soll die Tiefgarage im
Perimeter des griinen Bandes gebaut werden, ist diese
so anzulegen, dass sie mit einer mindestens 80 cm
hohen Humusschicht tGberdeckt ist. Somit wird die
Pflanzung hochstammiger Baume nicht beeintrachtigt.

e Parkierungsmoglichkeit flir Anwohner/6ffentliche
Einrichtungen in der Weihermattstrasse.
Legende:
<+—> Haupterschliessung
Feinmaschiges Fusswegenetz (mit minimaler Breite)
Feinmaschiges Fusswegenetz (Lage indikativ)

:-Elﬂj_: Tiefgarage, Ein- und Ausfahrt im Gebaude (Lage indikativ),
mit maximalem Umfang
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Schatzung PP Tiefgarageoption

15.01.2019 / 48

Variante - Tiefgarage im Westen Variante - Tiefgarage im Osten Variante - Tiefgarage auf
Gesamtflache
e Max. 115 PP pro Geschoss / e Max. 105 PP pro Geschoss/ * Max. 157 PP pro Geschoss /

3300 gm 3400 gm 4550 gm
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TG Stadtweiher Siid

Einbettung ins Umfeld

Hohe Chéaserei:
h 13 m Max. Hohe:

3VG,11.5m

L1/

Stadt Sempach, Testplanung
Stadtweiher/Hildisriederstr.
Schlussbericht
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GRUNES BAND

Max. Héhe:
2VG,7m
ab gewachsenes
Terrain
B G moop=oc N
gewachsenes
Terrain

o 5 10 20m
1




Leitlinien
Hildisriederstrasse
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Hildisriederstrasse Stadtweiher/Hildisriederstr.

Ziel der Entwicklung und 15015010 1 51
weitere Planungsschritte

e Wohnquartier mit gemischtem Angebot im EG

e Eine Tiefgarage soll flir die Anwohner gebaut
werden. Eine grossere Tiefgarage mit 6ffentlichen
Abstellplatzen wurde verworfen (Zu- und Wegfahrt
Tiefgarage ab Kantonsstrasse nicht vertraglich,
ungeeignete Topografie flr Einbettung einer grosseren
Tiefgarage, Beeintrachtigung des Verlaufs des griinen
Bandes, schlechte Wirtschaftlichkeit)
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oy ge Stadtweiher/Hildisriederstr.
Hildisriederstrasse Schlussbericht

Leitlinien Stadtebau 15.01.2019 / 52

e Fir das Teilgebiet gilt ein Baubereich. Dieser wahrt den
Blick auf Kapelle und Luzernertor von der Kreuzung
Hildisriederstrasse/Rainerstrasse und sichert einen
genligenden Austrahlungsraum flr die historische
Kapelle.

e Pflichtbaulinie: Strassenraum Hildisriederstrasse auf
16 m gesichert.

e Maximale Gebaudehdhe: 3 VG (9.5 m ab
Hildisriederstrasse), kleiner stadtebaulicher Akzent
an der Kreuzung (3 VG + D, fiir das Geb&ude an der
Kreuzung).

e Nutzungen EG: Nahversorgung (bestehende Vinothek,
usw.), Dienstleistung (bestehender Wellness-Salon,
usw.), Kleingewerbe.

e Nutzungen OG: Geschosswohnen.

Legende:

Baubereich
Volumengliederung (Lage indikativ)
=1 Freisicht auf die Altstadt/Landschaft/Kapelle (Lage indikativ)
70 Pflichtbaulinie (Lange indikativ) und Vorzone
Offentliche Nutzungen im EG
v Adressierung Neubauten

Ausstrahlung bestimmter historischer Gebaude o 5 10 20 40m @
(Grosse schematisch) e
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Hildisriederstrasse

Leitlinien Freiraum

Gestaltung Griines Band:
e Grosszligiger Park mit Baumbestand.

e Keine grosse Héhenspriinge (leichte Terrassierung
denkbar); klar und reduziert gestaltet.

e Durchgangsbereich mit Sicht auf historische Bauten.
e Attraktiver und sicherer Schulweg.
e |ockere Baumstellung mit lichten Arten.

e Einzelner Grossbaum akzentuiert das Altstadt-

Ensemble
Referenzbilder

‘ﬁu B az‘ g e
e R

Legende: e Grlines Band
(:} Einzelner Grossbaum
o® Verkehrsberuhigte und begrtinte Strasse o 5

40 m

Stadt Sempach, Testplanung
Stadtweiher/Hildisriederstr.
Schlussbericht
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et ve w Stadtweiher/Hildisriederstr.
Hildisriederstrasse Schlussbericht

Leitlinien Verkehr 16:01:2019 /754

Gestaltung Strasse:

e Verkehrsberuhigte Strasse (Tempo 30-Regime) bis zur
Kreuzung Hildisriederstrasse/Rainerstrasse.

* Reduzierte Fahrbahnbreite priifen (z.B.
5.5 m), minimaler vertikaler Versatz der Strassenrander
(z.B. 3 cm), einzelne Baume.

Tiefgarage:
e Private Tiefgarage (nur Eigennutzung).

e Der maximale Umfang kann das Baufeld leicht
Uberschreiten, sofern die Tiefgarage komplett im
Terrain liegt.

e Eine einspurige Ein- und Ausfahrt (mit
Ampelsteuerung) ist zu priifen. Sie ist ins Geb&aude
zu integrieren und im unteren Bereich der
Hildisriederstrasse anzuordnen. Die exakte Lage der
Tiefgarageneinfahrt soll geprift werden.

Legende: Feinmaschiges Fusswegenetz
> Haupterschliessung
Anwohnertiefgarage, Zufahrt ins Gebaude

integriert (Lage indikativ), maximaler Umfang
entspricht dem Baubereich 0o 5 10 20 40m @
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Masterplan, Uberblick
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Das griines Band im
libergeordneten Kontext

Masterplan Stadtweiher und

Hildisriederstrasse

Stadt Sempach, Testplanung
Stadtweiher/Hildisriederstr.
Schlussbericht

15.01.2019 / 57

Legende

Teilgebiet Altstadtgarten
Stadtebau
©00 Einzelne Neubauksrper im griinen Band (Lage und
i indikativ), n
100 m? (ausser vorgeseher Ausnahme) Verhaltnisse
Breite/Tiefe zwischen 1:1 und 1:2, maximale
Geschossigkeit von 2G/ 7.5 m
Ess Freisicht auf die Altstadt (Lage indikativ)
: Besitzstand fiir bestehende Gebude
¥ v Adressierung Neubauten innerhalb 15 m der
Parzellengrenze an der Erschiiessungsstrasse
1 Alternative Adressierung
= Bestehende Baulinie von 10 m ab Stefansweg

Freiraum
L1 Altstadtgarten und Griines Band (1 Halb-
oder Hochstammbaum pro Garten)
g} Potenzielle Erweiterung Altstadtgirten, z.B. fiir

‘gemeinschaftiiche Girten
7. Vorzone mit der 2/3 Grinanteil-Regel
11 Griinbereich fi flexible Nutzung
Vorzone Stefansweg, Ermaglichung der Aneignung
Verkehr
= i ini Brei
<“>  Haupterschiiessung

Wendembglichkeit

Teilgebiet Ubergang Weihermatt

Stadtebau
Baubereich
] Volumengliederung (Lage indikativ)
<t Freisicht auf die Altstadt (Lage inidikativ)
Pichtbaulinie (Léinge indikativ) und Vorzone
v Adressierung Neubauten
Freiraum
I Sanfter landschaftiicher Ubergang
[ | Langfristige Landreserve fiir einen gemeinschaft. Freiraum
(] Mbgliche Bepflanzung in der Vorzone (z.8. Halb- oder
Hochstammbzume)
77/ Grine Vorzone Weihermattstrasse
Verkehr
- Haupterschiiessung
> Feinmaschiges Fusswegenetz (Lage indikativ)
B Anwohnertiefgarage, Ein- und Ausfahrt im

Gebaude (Lage indikativ), maximaler Umfang
entspricht dem Baubereich
Wendembglichkeit

Teilgebiet Stadtweiher Sid

Stadtebau
Baubereich
s Freisicht auf die Altstadt/die Landschatft (Lage indikativ)
Pilichtbaulinie (Lange indikativ) und Vorzone
= Offentliche Nutzungen im EG
v Adressierung Neubauten
O Bebauung im sehr sensiblen Umfeld unter strengen Bedingungen

Ausstrahlung bestimmter historischer Gebaude
(Grosse schematisch)
Besitzstand fiir bestehende Gebaude
Freiraum
Griines Band
1T Sanfter landschaftlicher Ubergang

Verkehr

- Haupterschiiessung

= Feinmaschiges Fusswegenetz (mit minimaler Breite)

> Feinmaschiges Fusswegenetz (Lage indikativ)

N Tiefgarage, Ein- und Ausfahrt im Gebéude (Lage indikativ),

‘mit maximalem Umfang

Teilgebiot Hildisrioderstrasse

Stadtebau
Baubereich

ot Volumengliederung (Lage indikativ)

=T Freisicht auf die Altstadt/Landschaft/Kapelle (Lage indikativ)
Pilichtbaulinie (Linge indikativ) und Vorzone

= Offentiiche Nutzungen im EG

v Adressierung Neubauten

Ausstrahlung bestimmter historischer Gebaude
(Grésse schematisch)
Freiraum

Griines Band
@ Einzelner Grossbaum
B\ Verkehrsberuhigte und begriinte Strasse
Verkehr
Aad Feinmaschiges Fusswegenetz
Aad Haupterschliessung
) Anwohnertiefgarage, Zufahrt ins Gebaude

integriert (Lage indikativ), maximaler Umfang.






Anhang : geprufte
Varianten Parkierung und
Erschliessung
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Rahmenbedingungen der Schiusshericht
15.01.2019 / 60
Testplanung
e |m Rahmen der Testplanung soll geprift werden, "'\f-,’ '

inwiefern der Planungsperimeter Stadtweiher/
Hildisriederstrasse zur Entlastung der Altstadt
in Bezug auf die 6ffentlich genutzten Parkplatze
beitragen kann.

e Inder Tiefgarage soll die Integration folgender
offentlich genutzter Parkplatze zusatzlich geprift
werden:

- Parkplatze im Bereich Seevogtey (185 PP), die fiir
die Benutzung der Festhalle und flir die Besucher
der Gemeinde dienen

- Die Halfte der heutigen Langzeitparkplatze im
Stadtli (blaue Zone, ca. 50 PP)
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PP-Bedarf / Anspruchsgruppen Schiussbericht
.n 15.01.2019 / 61
des Bestandes: Grossenordnung

e Unter Beibehaltung aller heutigen PP wird die Anzahl
PP im Gebiet gesamthaft mehr als verdoppelt (inklusive
Verschiebung einiger 6ffentlicher PP aus dem Stadtli in
den Stadtweiher).

Ersatz Neuer davon

Bestand Bedarf* in TG**
offentliche PP Stadtweiher 63 57
private PP Stefansweg 8 8
Entwicklung Altstadtgarten (1PP/Gebaude) ca. 4 0
Entwicklung Weihermatt (1PP/100gm GF) 20 18
Entwicklung Stadtweiher Siid (1 PP/100gm GF) 48 43
Stadtweiher gesamt 71 72

143

Entwicklung Hildisriederstrasse 15 15
Festhalle 185 Option
Halfte der LangzeitPP des Stadtlis 25 Option

* Angenommene Werte neuer Bedarf: TG Stadtweiher Stid 4'800 m?, TG
Ubergang Weihermatt 2000 m?; Hildisriederstrasse 1'500 m?2; Berechnung mit 1
PP pro 100 m?inkl. Besucher PP
neuer Bedarf und Ersatz ** In TG Ubergang Weihermatt, TG Stadtweiher Stid sowie fiir den Ersatz der
w offentl. PP in Stadtweiher wird es angenommen, dass 10% der PP oberirdisch
Bestand Parkplatze

untergebracht werden
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Bestehendes und erzeugtes Schlussbericht
15.01.2019 / 62
Verkehrsaufkommen

e Die hohere Bewohnerzahl fihrt zu mehr aus
dem Gebiet ausfahrendem Verkehr in der
Morgenspitze. Der in das Gebiet fahrende Verkehr
Vorhandener und zusitzlicher Verkehr im Stadtweiher steigt vor allem in ,der .Abe.ndspItZ('a ZV,VISChen
Anzahl Fahrten pro Stunde 16 und 19 Uhr, da sich in dieser Zeit die Nutzer
des Stadtlis mit den nach Hause kommenden

100 Bewohnern Uberlagern.

Je nach Start- und Endzeit einer Veranstaltung erhéht sich punktuell das Verkehrsaufkonmmen
Hier eine Abendveranstaltung um20 Uhr

PN e Die zusatzliche Verkehrshelastung infolge der
Spitze des allagichen Verkehrs 75 F2/h Innenentwicklung wird als vertraglich beurteilt.

a0

60

e Zur Erh6hung der Vertraglichkeit des
e Rl e A - . Mehrverkehrs, der Akzeptanz innerhalb der

> W A  Bevdlkerung sowie der Sicherheit sollen jedoch
Massnahmen getroffen werden (Umgestaltung
Oberstadt, Einmiindung Zehntenscheune,

40

20

5 8 8388588 ¢c- e zxeereceegsy g s Hidsriederstrasse).
8 T 8 8 383 8 85 8 3832 - ¢ 3w en e 235 8 ) )
e Die eventuelle Mehrbelastung durch die Event-
PP Stadtweiher heute plus Erschliessung Weihermatte: & Zi€lverkehr Bestand © Quellverkehr Bestand PP im Gebiet (Optlon Verschiebung eines Teils
72 PP fir Wohnen und Gewerbe Entwicklung Stadtweiher: Bzusétzlicher Zielverkehr B zusétzlicher Quellverkehr d . . . .
er PP der Festhalle im Stadtweiher) liegt fir
Option 60 PP fir Festhalle: ~ ©méglicher Eventverkehr ) g

60 PP bei ca. 50 Fahrten in die TG 30-90
Minuten vor Veranstaltungsbeginn und ebenso
viele Ausfahrten in den 60-90 Minuten nach
Veranstaltungsschluss.

e Die Nutzung der im Stadtweiher 6ffentlichen
Parkplatze durch Besucher des Stadlis und des
Sees am Wochenende ist nachvollziehbar. Die
Machbarkeit der Umsetzung soll gepriift werden.
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Geprﬁfte Standorte Stadtweiher/ls-liIktlzllisriebder.st]ré
Tiefgarage - Hildisriederstr. 15.01.2019 / 63

Var., Ein-und Ausfahrt von Hildisriederstr.

R

1 dildisrieders!

2 K 547.6 maM,

]
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i S s mit |
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e Ein-und Ausféhrt von der Hildisriederstrasse

Einbettung in das gewachsene Terrain und in den
besonderen historisch-baulichen Kontext sehr
schwierig

Maximal circa 90 PP pro Geschoss

Lage Ein- und Ausfahrt flir eine grosse
Tiefgarage: schwierig an der Kreuzung
Hildisriederstr. - Rainerstrasse

e Hohe Baukosten (45‘000 - 55‘000 CHF/PP),
schlechte Wirtschaftlichkeit

-> Der Standort wird fiir eine 6ffentliche
Parkgarage als nicht vertraglich beurteilt.
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Geprﬁfte Standorte Stadtweiher/ls-liIktlzllisriebder.st]ré
Tiefgarage - Hildisriederstr. 15.01.2019 / 64

Var.2, Ein-und Ausfahrt vom Luzernertor

e Ein- und Ausfahrt vom Luzernertor

e Einbettung in das gewachsene Terrain und in den
besonderen historisch-baulichen Kontext sehr
schwierig

e Maximal circa 90 PP pro Geschoss

e Lage Ein- und Ausfahrt auf dem Platz vor

dem Luzernertor sehr schwierig (schwécht die N LN

Platzsituation, beeintrachtigt den Verlauf des / '\. ‘f,"s,"‘:," ‘

griinen Bandes, stort die just frei gespielte pral ] ' e
Kulisse der historischen Altstadt) //’ T T

e Direkte Zufahrt ab Kantonsstrasse aus
verkehrsrechtlicher Sicht nicht méglich

e Hohe Baukosten (45‘000 - 55‘000 CHF/PP),
schlechte Wirtschaftlichkeit o § @™

-> Der Standort wird flir eine 6ffentliche
Parkgarage als nicht vertraglich beurteilt.
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Gepriifte Standorte

Stadt Sempach, Testplanung
Stadtweiher/Hildisriederstr.
Schlussbericht

15.01.2019 / 65

Tiefgarage - Stadtweiher Sid

NG
PN <

@/
//
/

e |ntegration der Tiefgarage dank flacher Topografie im
Gebiet Stadtweiher einfach

e Maximal circa 110 PP pro Geschoss
e Erschliessung liber Oberstadt / Weihermattstrasse
e Ausgang Fussganger Richtung Oberstadt

e Angenehme Distanz zur Festhalle, Fussgangerstrome
durch die Altstadt wiinschenswert

e Investition in Kombination mit Uberbauung méglich,
Baukosten Standard (25‘000 - 30‘000 CHF/PP)

-> Potenzieller Standort fiir eine 6ffentliche Tiefgarage

© § lom
ep——a

Wegverbindungen
Festhalle

- Die Verbindungen
~ - zur Festhalle sind
= von allen méglichen
* Parkplatzstandorten
n etwa gleich lang
» und bewegen sich in
'angenehmer Gehdistanz
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Variante A
1-geschossige TG Stadtweiher

Eine kleine Tiefgarage im
Stadtweiher mit wenig 6ffentlichen
PP tragt wenig zur Entlastung der
Altstadt bei.

Gepriifte PP-Strategien

Variante B
2-geschossige TG Stadtweiher

Eine grosse Tiefgarage im
Stadtweiher mit 6ffentlichen PP
tragt zur Entlastung der Altstadt/

Seevogtey bei.

Stadt Sempach, Testplanung
Stadtweiher/Hildisriederstr.
Schlussbericht

15.01.2019 / 66

Variante C

Unterirdische Verbindung der
TG Hildisriederstrasse und
Stadtweiher

Grossere verbundene Tiefgarage
mit Ein-und Ausfahrt von der
Hildisriederstrasse entlastet die
Altstadt und den Bereich Seevogtey

Legende

.t Q Offentliche PP

Offentl. und private PP
Private PP
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Gepriifte PP-Strategien
Grossenordnung Tiefgarage

Variante A

1-geschossige TG Stadtweiher

Tiefgarage Stadtweiher:
51 Neuer Bedarf Bewohner +
Ersatz PP Stefansweg
57 Ersatz off. PP
108 PP*

51
57

15

Variante B

1- oder 2-geschossige TG
Stadtweiher

Tiefgarage Stadtweiher:

51 Neuer Bedarf Bewohner +
Ersatz PP Stefansweg

57 Ersatz off. PP

+ 27 Entlastung Altstadt

135 PP~

18
+27 .
51
57

15

Variante C
Verbindung TG
Tiefgarage Stadtweiher:
51 Neuer Bedarf Bewohner +
Erstaz PP Stefansweg
57 Ersatz off. PP
+ 20 Entlastung Altstadt

+ 120 Entlastung Seevogtey

250 PP*

* Doppelnutzung
der PP noch nicht
berlicksichtigt

185 185 ’ Q 65
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Stadtweiher/HiIdisrieder.str.
Strategie C 15015015 /68
(Verbindung der Garagen)
e Orientierung schwierig, fehlende

Wahrnehmung der Stadt, keine
soziale Sicherheit

e unattraktive PP (private,
offentliche)

e Doppelerschliessung; Strasse
oben, Tunnel unten

e Sehr hohe Baukosten:
Tunnelverbindung kostet
zusatzlich ca. Fr. 3 Mio.

e ca.1Jahr Bauzeit (Sperrung
Oberstadt Strasse flir gewisse
Zeit)

e Die Entlastung der Parkanlage e
Seevogtey durch die
Verschiebung 6ffentlicher D
Parkplatze in Stadtweiher/

Hildisriederstrasse ist flir die
auswartigen Besucher nicht
nachvollziehbar (schwierige
Orientierung, hdheres
Verkehraufkommen im Bereich

Stadtweiher) O -
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Weitere verworfene Varianten 12015015 1 69

Einfahrt ab Parzelle Nr. 23
(zwischen Hexenturm und Chasi)

Unterirdische Durchfahrtim
Bereich Hexenturm

Durchgehendes Tunnel mit Ein-
und/oder Ausfahrt siidlich der
Kirche

e Orientierung schwierig, fehlende e Orientierung schwierig, fehlende e Zufahrtsstandort tragt zu keiner

Wahrnehmung der Stadt, keine
soziale Sicherheit

Bereich Hexenturm zu eng, aus
denkmalpflegerischer Sicht sehr
heikel

Wahrnehmung der Stadt, keine
soziale Sicherheit

Bereich Hexenturm zu eng, sehr
heikel

Erhéhung der Verkehrssicherheit
bei (Oberstadtstrasse eng,
Zufahrt untbersichtlich, Abfolge
von Ein-, Ausfahrten in kurzer
Distanz)

e schlechte Wirtschaftlichkeit

e Bereich Kirche/Stadttor Nord zu
eng, aus denkmalpflegerischer
Sicht sehr heikel

e schlechte Wirtschaftlichkeit e Aus denkmalpflegerischer Sicht
fragwdrdiger Durchbruch der

Stadtmauer
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" - Stadtweiher/Hildisriederstr.
Ubersicht Bewertung Schlussbericht
- 15.01.2019 / 70
Varianten
Standort Hildisriederstrasse Standort Stadtweiher
Grossere unterirdische Kleine und private Standort Stadtweiher Standort Stadtweiher,
Parkierungsanlage Parkierungsanlage mit unterirdischer Erschliessung von
Hildisriederstrasse Hildisriederstrasse Verbindung(en) Weihermattstr.

Kriterien flr die
Bewertung

Farbcode

@ =ut, ok

mittel
. schlecht

Stadtebau

Technische
Machbarkeit

Kosten

Auswirkung auf die
Verkehrssicherheit
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Grundsatze Parkierung

Stadt Sempach, Testplanung
Stadtweiher/Hildisriederstr.
Schlussbericht
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Empfehlungen

Eine 6ffentliche Tiefgarage im Bereich
Hildisriederstrasse ist sowohl aus
denkmalpflegerischer als auch verkehrlicher Sicht
nicht vertraglich und sollte nicht weiterverfolgt
werden. Fir die Anwohner soll eine Tiefgarage im
Bauperimeter an der Hildisriederstrasse gebaut
werden.

Eine verbundene Tiefgarage mit einer einzigen Ein-
und Ausfahrt an der Kreuzung Hildisriederstrasse/
Rainerstrasse ist aus verkehrlicher Sicht nicht
vertraglich und aus denkmalpflegerischer Sicht
fraglich. Das gleiche gilt fiir eine durchgehende
Parkierungsanlage unter dem Stadtweiher mit einer
Ausfahrt im Bereich Stadttor Nord

Eine Tiefgarage im Stadtweiher in Verbindung
mit einer Bebauung kann sich gut in das Gebiet
integrieren. Darin kann ein Teil der Parkplatze der

Altstadt untergebracht werden.

Die Altstadt wiirde durch die Verschiebung eines Teils
der PP der Seevogtey in den Stadtweiher profitieren, da
Fussgangerstrome durch die Altstadt gehen wiirden.
Dennoch wurde diese Losung verworfen, da die
Orientierung dadurch erschwert ware und die Lésung
mehr Verkehr im Stadtweiher erzeugen wiirde.

Das Verkehrsaufkommen, das die PP im Bereich
Oberstadt/Stadtweiher erzeugen, kann dank
bestimmter Strassenumgestaltungen vertraglich
abgewickelt werden — sowohl flir die Bewohner
wie auch fir die ins Stadtli gehenden Besucher
(z.B. Umgestaltung der Kreuzung Oberstadt/
Weihermattstrasse)



Van de Wetering - B&H - Manoa Stadt Sempach, Testplanung
Stadtweiher/Hildisriederstr.

Grundsatze Parkierung Schlussbericht
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Empfehlungen

e Die Variante B wird empfohlen (1:1 Ersatz der
offentlichen PP Stadtweiher, Verschiebung eines Teils
der PP der Altstadt, private PP fliir Anwohner).

e Diese Variante ist mit einer 1-geschossigen Tiefgarage 7
umsetzbar. Es gilt jedoch den Umgang mit der Parzelle P \
644 (Swisscom Gebaude; Machbarkeit, gemeinsame \

Entwicklung, Abstimmung mit Bebauung) und mit dem
griinen Band (Gestaltungsmdglichkeiten des griinen ‘\\\
Bandes Uber die Tiefgarage) zu priifen. \\

W
e Je nach Erkenntnisse ist eine 2-geschossige \\\“ /7
-8

Tiefgarage in Betracht zu ziehen.
>
¢ ca. 4550 gm
\ ca. 157 PP

0 15 30 60 m @
iy S 1




