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Aus Grunden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung mannlicher und weiblicher
Sprachformen verzichtet. Samtliche Personenbezeichnungen gelten gleichwohl flr beiderlei Geschlecht.
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Die heute gliltige Bau- und Zonenordnung der Stadt Sempach stammt aus dem Jahr 2007.
Aufgrund der veranderten Ubergeordneten Gesetze und Planungen ist eine grundlegende
Uberarbeitung notwendig. Die Gesamtrevision der Ortsplanung erfolgt in Phasen mit vor-
gesehenem Abschluss im 2021.

Als Basis fur die Ortsplanungsrevision wurde ein raumliches Entwicklungskonzept (REK)
erstellt, worin die mittel- bis langfristigen Entwicklungsabsichten in den Bereichen Siedlung,
Landschaft und Verkehr aufgezeigt sind.

Innerhalb des Gesamtkonzepts des REK sieht das Teilkonzept Siedlung zur Erreichung des
Einwohnerwachstums nebst einer ausgewogenen Innenentwicklung auch eine moderate
Siedlungserweiterung vor. Als potentielles Siedlungerweiterungsgebiet fir ein Wohnquartier
mittlerer Dichte soll das Gebiet Wygart fur eine Entwicklung prioritér zur Einzonung vorge-
schlagen werden.

Abb.: REK Teilkonzept Siedlung (Ausschnitt Wygart)

Das Gebiet «Wygart» in Sempach ist heute dem Ubrigen Gebiet B zugewiesen. Im Rahmen
der laufenden Ortsplanungsrevision soll das Gebiet eingezont werden.

Zur Bestimmung der raumplanerischen Vorgaben wie Erschliessung, bauliche Dichte, Bau-
hoéhen, fir umweltrelevante Themen und zur Sicherung einer guten Siedlungs- und Frei-
raumqualitat haben die involvierten Grundeigentlimerschaften mit Unterstitzung der Stadt
Sempach ein qualitatives Konkurrenzverfahren im Rahmen eines Studienauftrags durchge-
fUhrt.

Studienauftrag «Wygart» Sempach — Schlussbericht 5



Die Projektentwicklung soll unter Berlcksichtigung der Rahmenbedingungen ein Planungs-
resultat erbringen, welches ortsbaulich und architektonisch sowie wirtschaftlich, 6kologisch
und gesellschaftlich nachhaltig ist und somit einen Mehrwert fir Alle schafft. Bei der Pro-
jektentwicklung sollen die Interessen der GrundeigentUmerschaften und der Stadt Semp-
ach berlcksichtigt und mdgliche Synergien ausgeschopft werden.

Der Studienauftrag fUr interdisziplindre Teams aus Architekten und Landschaftsarchitekten
sollte eine qualitativ hochstehende Projektstudie hervorbringen. Das Resultat soll nachfol-
gend planerisch und rechtlich in der laufenden Ortsplanungsrevision sowie mit einem Ge-
staltungsplan gesichert werden. Im Studienauftrag und Gestaltungsplanverfahren sollen die
ortsplanerischen Zusammenhange sowie 6konomische und gestalterische Faktoren er-
kannt, und das Potential des Gebiets ausgeschdpft werden.

Ziel des Studienauftrags war es im Weiteren, durch die Entwicklung eines Bebauungs- und
Gestaltungskonzepts, die Ortsidentitat und diesen stimmungsvollen Landschaftsraum zu
starken sowie eine zukinftige Bebauung zu definieren, zu ordnen und in den Kontext ein-
zubinden, gleichzeitig aber ausreichend Flexibilitat zuzulassen, um einer zeitlich gestaffelten
Realisierung Rechnung tragen zu kénnen. Es wurden Projektvorschldge erwartet, die in den
Bereichen Gestaltung, Nachhaltigkeit, Gesellschaft, Wirtschaft und Umwelt insgesamt zu
Uberzeugen vermdgen und der Empfehlung SIA 112/1 (Ausgabe 2017) «Nachhaltiges
Bauen — Hochbau» entsprechen. Das Areal «Wygart» soll so dicht und bodensparend be-
baut und energetisch vorbildlich entwickelt und realisiert werden, dass es den Anforderun-
gen der 2000-Watt Gesellschaft und des SIA-Effizienzpfads Energie genligen kann.

Die wichtigsten Themen waren:

- Idee einer Ortsidentitat des physischen und sozialen Raums
- Aussagen zum Umgang mit der Siedlungserweiterung

«  Definition des Nutzungsmasses fur das Gebiet «Wygart»

- Mdglichkeiten einer quartiervertraglichen Arealerschliessung
« Aufzeigen eines hohen Nutzungs- und Freiraumwertes

Eine weitere wichtige Zielsetzung besteht in der nachhaltigkeitsorientierten Projektierung.
Erwartet wurden Entwurfskonzepte, die mit einem moglichst geringen Ressourcenver-
brauch die héchstmogliche Gestaltungsqualitat, Gebrauchstauglichkeit und Gesamtwirt-
schaftlichkeit, unter Berlcksichtigung der vorhandenen Ressourcen, erzielen.
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Lukas und Ursula Schifferli, Im Wygart, 6204 Sempach
Florian Ineichen, Lebernhof, 6204 Sempach

ZEITRAUM Planungen AG
BrUnigstrasse 25
6005 Luzern

Das Verfahren war nicht dem 6ffentlichen Beschaffungsrecht unterstellt und wurde im Ein-
ladungsverfahren als einstufige, nicht anonyme Projektstudie fUr interdisziplinare Teams in
Anlehnung an die Ordnung SIA 143 (2009) fur Architektur- und Ingenieurstudienauftrage
und mit einer Zwischenbesprechung durchgefihrt. Massgebend fur die Durchflhrung des
Studienauftrags waren das Programmm, die Fragenbeantwortung, das Protokoll der Zwi-
schenbesprechung sowie der vorliegende Schlussbericht.

Die Wahl eines Studienauftrags mit Zwischenbesprechung ermdglichte den Behdrden-
Fachvertretungen und Grundeigentlimerschaften die Projektentwicklung durch die beauf-
tragten Teams optimal zu begleiten und so die &ffentlichen und privaten Anliegen nachhaltig
zu sichern.

Das Programm und die Fragenbeantwortung sind von der Auftraggeberschaft, den Teilneh-
menden und dem Beurteilungsgremium als verbindlich erklart worden. Mit der Teilnahme
am Verfahren anerkannten die Teiinehmenden ausdricklich die im Programm festgelegten
Bedingungen, Ablaufe, Termine sowie Entscheide des Beurteilungsgremiums in Ermes-
sensfragen.

Es ist ausschliesslich Schweizerisches Recht anwendbar. FUr zivilrechtliche Streitigkeiten
gilt der Gerichtsstand der Stadt Sempach.
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FUr die Teinahme am Studienauftrag wurden 5 interdisziplindr zusammengesetzte Teams
mit Kernkompetenzen in den Bereichen Stadtebau/Architektur und Landschaftsarchitektur
beauftragt.

Die folgenden Teams nahmen am Verfahren teil (in alphabetischer Reihenfolgen):

«  buan architekten Gmbh, Emmenbrticke
Appert Zwahlen Partner AG, Cham
- Buro Konstrukt AG, Luzern
Zwahlen Zwahlen AG, Landschaftsarchitekt, Cham
«  Meyer Gadient Architekten AG, Luzern
freiraumarchitektur GmbH, Luzern
- Rigert + Bisang Architekten, Luzern
Zschokke & Gloor Landschaftsarchitekten, Rapperswil-Jona
- Schéarli Architekten AG, Luzern
Fahrni Landschaftsarchitekten GmbH, Luzern

Weitere Fachplaner und Spezialisten konnten freiwillig beigezogen werden. Beigezogene
Spezialisten, die keinen wesentlichen Beitrag an die konzeptionelle Projekterarbeitung leis-
teten, durften in mehreren Teams mitarbeiten.

FUr die Mitarbeit im Rahmen des Planungsprozesses und die Abgabe einer vollstandigen
Arbeit steht jedem Team eine Entschadigung von CHF 20'000.00 (inkl. MwSt.) zu.

Das Urheberrecht verbleibt in Ubereinstimmung mit Art. 26 der Ordnung SIA 143 (2009) bei
den Projektverfassenden.

Die eingereichten Plane, Erlauterungsberichte und Modelle sowie die entsprechenden digi-
talen Datentrager gehen in das Eigentum der Auftraggeberschaft Uber. Sie kann im Rahmen
der weiteren Bearbeitung die aus dem Studienauftrag gewonnenen Erkenntnisse weiterver-
wenden. Mit der Entschadigung gemass den Bestimmungen des Programms zum Studli-
enauftrag, erwirbt die Auftraggeberschaft das Verwertungsrecht.

Die Auftraggeberschaft behélt sich vor, die Projektdokumente unter Namensnennung zu
verdffentlichen und fur den Eigenbedarf zu kopieren und sie zu bearbeiten.
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Das Beurteilungsgremium setzte sich aus Fach- und Sachpersonen wie folgt zusammen:

«  Luca Deon, Prof. Dipl. Architekt ETH BSA SIA, Luzern (Vorsitz)

- Sibylle Theiler Rindlisbacher, Dipl. Architektin ETH SIA, Luzern

« Rainer Heublein, Dipl. Architekt ETH SIA, Sempach

- Stefan Rotzler, Dipl. Landschaftsarchitekt HTL BSLA, Gockhausen
«  Daniel Stalder, Dott. Architekt Politecnico ETH SIA, Luzern (Ersatz)

- Ursula Schifferli, Vertretung Grundeigentimer

«  Florian Ineichen, Grundeigenttmer

«  Martin Blrke, Immobilien Suva Luzern / Bauberater Familie Schifferli

«  Clemens Meier, Schweizer Bauernverband / Bauberater Florian Ineichen (Ersatz)

Das stimmberechtigte Beurteilungsgremium wurde durch folgende Experten mit beratender
Stimme unterstutzt:

«  Mary Sidler, Bauvorsteherin Stadt Sempach

«  Bruno Héfliger, Bauverwaltung Sempach

e Dr. iur. Hans Hurter, Rechtsvertreter Familie Schifferli

e Markus Portmann, Energiestadtberater (2000-Watt-Areal)
« Andreas Durrer, SINUS AG, Sempach-Station

« Vinh Ly, ZEITRAUM Planungen AG, Verfahrensbegleitung

Die Studienergebnisse sowie die Erkenntnisse und Empfehlungen des Beurteilungsgremi-
ums dienen als Grundlage fur die weiteren Planungsschritte einer Einzonung des Areals
sowie fiir das nachfolgende Gestaltungsplanverfahren und die Realisierung der Uberbau-
ung.

Mit einer Planer-Verpflichtung soll sichergestellt werden, dass das Ergebnis des Studien-
auftrags in der vorgesehenen Qualitat sichergestellt und entsprechend umgesetzt wird. Die
Auftraggeberschaft beabsichtigt, die Verfasserschaft der vom Beurteilungsgremium zur
Weiterbearbeitung empfohlenen Projekistudie in diesen Planungsprozess einzubinden,
resp. diese den zukUnftigen Bautragerschaften zu Uberbinden.
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Die Auftraggeberschaft stellt den Verfassern der zur Weiterbearbeitung empfohlenen Pro-
jektstudie die planerische Weiterbearbeitung in Aussicht, welches die Erarbeitung des Richt-
projekts beinhaltet. Die Erarbeitung des Richtprojekts erfolgt vor der Einzonung und dient
als Grundlage fur den Zonenplan und die Zonenbestimmungen des Bau- und Zonenregle-
ments BZR sowie flr den nachfolgenden Gestaltungsplanprozess. Die Entschadigung zur
Erarbeitung des Richtprojekts erfolgt gemass den Bestimmungen des Programmes.

Die Erarbeitung des Gestaltungsplans erfolgt erst nach der rechtsgultigen Einzonung. All-
fallige Anpassungen am Richtprojekt haben durch den Beizug der Projektverfasser im Auf-
tragsverhaltnis zu erfolgen. Die Auftragserteilung flr die Erarbeitung des Gestaltungsplans
liegt bei der Auftraggeberschaft und erfolgt in einem separaten Planungsmandat.

Nach Vorliegen des genehmigten Gestaltungsplans soll das Projektvorhaben in zwei Etap-
pen baulich umgesetzt werden.

Die Auftraggeberschaft prift unterschiedliche Projektierungs- und Realisierungsmodelle
(wie z.B. GU-Modell, Generalplaner-Mandat). Die Auftraggeberschaft sichert der Verfasser-
schaft des zur Weiterbearbeitung empfohlenen Beitrags die weiteren Planungsarbeiten zu,
respektive Uberbindet diese Planer-Verpflichtung einer zukinftigen Bautragerschaft weiter.
Die Planungsleistungen erfolgen gemass den Vertragskonditionen des Programms des Stu-
dienauftrags.

Die Auftraggeberschaft behalt sich vor, den Planungsauftrag ab Phase Projektierung inner-
halb eines Generaplanermandats durchzuflhren. In diesem Fall ist vorgesehen, die Ar-
chitekten gegenlber der Auftraggeberschaft als alleinigen Vertrags- und Ansprechpartner
(Generalplaner) einzusetzen. Die Auftraggeberschaft bedingt sich hierbei aus, Einfluss auf
die weiteren, einzubindenden Fachplaner zu nehmen. Im Weiteren gelten die spezifischen
Vertragskonditionen geméass Programm.

Die Beauftragung fur Planungsleistungen erfolgt generell unter Vorbehalt einer vertraglichen
Einigung zwischen der Auftraggeberschaft, resp. den einzelnen Auftraggebern und den Pla-
nern sowie unter Vorbehalt einer rechtsguiltig Einzonung des Areals.

Entscheide Uber eine Auftragserteilung zur Weiterbearbeitung und deren Ausldsung erfolgt
in Phasen entsprechend den vorgesehenen Planungsschritten und liegt abschliessend bei
der Auftraggerschaft.

Die Auftraggeberschaft behalt sich vor, die Weiterbearbeitung durch ein oder mehrere Mit-
glieder des Beurteilungsgremiums begleiten zu lassen um die Umsetzung erkannter Quali-
taten sicherstellen zu kdénnen.
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Falls es wegen Einsprachen oder Beschwerden zu Terminverzégerungen kommt oder zur
Aufgabe des Projektes, entsteht kein Anrecht auf eine zusétzliche Entschadigung. Entscha-
digungsanspriiche gemass Art. 27.3 SIA-Ordnung 143 (2009) sind ebenfalls ausgeschlos-
sen.

Das Verfahren erfolgte unter Ausschluss der Offentlichkeit. In Absprache mit den politischen
Entscheidungstragern wird zu gegebener Zeit (iber die geeignete Form der Offentlichkeits-
arbeit entschieden. Es besteht die Absicht, die Studienergebnisse im Rahmen der Mitwir-
kung zum Ortsplanungsverfahren 6ffentlich auszustellen. Auftraggeberschaft und Teilneh-
mende verzichten bis zur Freigabe auf das Recht zur Verdffentlichung.
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An der Startveranstaltung vom 29. Méarz 2018 wurde den teiinehmenden Teams die Auf-
gabe bei einer Begehung vor Ort und der Aushandigung der Planungsgrundlagen erlautert.

Im Rahmen einer ersten Fragerunde konnten die Teams schriftlich Frage zur Aufgabenstel-
lung und den Rahmenbedinungen stellen. Die Frage wurden durch das Beurteilungsgre-
mium beantwortet und den Teams anonymisiert zur Kenntnisnahme zugestellt.

Am 16. Mai 2018 fand in der Aula des Schulhaus Felsenegg Sempach die Zwischenbe-
sprechung statt. FUr die Zwischenbesprechung wurde keine Vorprifung vorgenommen.

Die Teams prasentierten dem Beurteilungsgremium ihre Analysen und ihre Interpretation
des Ortes mittels ihrem Ansatz fUr ein bauliches Entwicklungskonzept flr das Gebiet. Die
einzelnen Prasentationen fanden in Abwesenheit der jeweils anderen Teams statt. Die Be-
ratung des Beurteilungsgremiums fand anschliessend in Abwesenheit der Teams statt. Die
Empfehlungen zur Weiterarbeit sowie die offenen Fragen im Rahmen der Zwischenbespre-
chung, respektive zur Prasentation wurden den Teams in Form eines Protokolls individuell
zugestellt, respektive beantwortet.

Am 13. Juli 2018 haben alle funf Teilnehmenden ihre Projekte fristgerecht bei der Verfah-
rensbegleitung eingereicht. Die Abgaben der Modelle erfolgte bis am 10. August 2018. Die
Projekte wurden vor der Schlussbesprechung durch die Verfahrensbegleitung sowie durch
die beigezogenen Experten vorgepruft.

Die Schlussbesprechung des Beurteilungsgremiums fand am 24. August 2018 im Alter-
zentrum Meierh6fli Sempach statt.

Das Beurteilungsgremium wurde im Detail Uber die Ergebnisse der Vorprifung informiert.
Nebst der formellen und inhaltlichen Vorprifung hinsichtlich der Aufgabenstellung und vor-
gegebenen planerischen Rahmenbedingungen, lagen weitere Vorprifungsberichte hin-
sichtlich den Bewertungsthemen «Wirtschaftlichkeit» (Grobkostenschatzung durch Archi-
tekturblro Hans Kunz) und «Larm» (Einhaltung Larmschutz durch sinus AG) vor.

Die formelle, inhaltliche Vorprifung sowie die Grob-Kostenschatzung lagen in tabellarischer
Form vor und wurden durch Vinh Ly, ZEITRAUM Planungen, vorgestellt. Der Umgang mit
den Larmschutzanforderungen wurde durch eine Prasentation auf Grundlage einer vertief-
ten fachlichen Uberpriifung durch die SINUS AG, Andreas Durrer, erlautert. Alle Berichte
wurden dem Beurteilungsgremium objektiv und wertungsfrei vorgestellt.
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Die fachliche Beurteilung der Projektbeitrage hinsichtlich den Anforderungen «Nachhaltig-
keit» und «Energie» wurden durch Markus Portmann, Energieberater Stadt Sempach, im
Rahmen der Schlussbesprechung wahrgenommen.

Unter Bertcksichtigung und Wahrung der Verfahrensgrundséatze konnte das Beurteilungs-
gremium alle finf eingereichten Beitrage zur Beurteilung zulassen.

Die Projektstudien sind nach den folgenden Kriterien beurteilt worden. Die Reihenfolge ent-
halt keine Wertung, die Beurteilungskriterien wurden vom Beurteilungsgremium in einer Ge-
samtwertung angewendet:

Ortsidentitat; Einordnung in Umgebung, Quartiervertraglichkeit und Masstablichkeit; Raum-
struktur und raumliche Wirkung; Dichte und kubische Gestaltung; raumliche, soziale und
gestalterische Qualitaten; Nachbarschaften, Sicherung der bestehenden Aussen- und Frei-
raumqualitét; Aufenthaltsqualitat, angemessene Nutzungsvielfalt;

Konzept Architektur, Ausstrahlung und formale Qualitdt der Bauten, Anlagen und Frei-
raume. Umweltvertragliche Materialisierung und Konstruktion, gestalterischer Umgang mit
umweltrelevanten Themen wie Larmschutz, Naturgefahren u.a.

Marktfahigkeit der Wohnidee flr heutige und zukUnftige Lebensformen durch funktionale
Qualitat und Gebrauchswert der Wohnungen (Grundrisse), konzeptionelle und strukturelle
Dauerhaftigkeit/Robustheit als auch Flexibilitat und Anpassbarkeit sowie sinnvolle Erschlies-
sungslésungen, Orientierung (Sicht, Licht, Larm usw.).

Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit durch AusnUtzung des Flachenpotentials, Kompakt-
heit von Flachen und Bauvolumen (oberirdisch/unterirdisch), Etappierungsmaglichkeiten,
Energiekonzept und Energiestandard, Ressourcenaufwand Erstellung und Unterhalt, wirt-
schaftliche Baurealisation. Potential zur Erreichung der Anforderungen einer 2000-Watt-Ge-
sellschaft, Effizienzpfad Energie SIA 2040:2017. Koharentes Mobilitatskonzept, Biodiversi-
tat, dkologische Vernetzung.

Der Studienauftrag hat zu einer wertvollen Ausseinandersetzung mit der Siedlungsentwick-
lung der Stadt Sempach gefuhrt. Gestlutzt auf die Erkenntnisse der Zwischenbesprechung
und der Schlussbesprechung konnte ein differenziertes Bild erarbeitet werden. Es wurde
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erkannt, dass in einer Uberbauung «Wygart» mit hoher baulicher und gestalterischer Quali-
tat eine fur die Stadt Sempach ortsplanerisch sinnvolle Weiterentwicklung der hangaufwarts
liegenden Wohnquartiere vorliegt.

Das Beurteilungsgremium wrdigt die Qualitat der Auseinandersetzung mit der Aufgaben-
stellung und bedankt sich bei allen funf Teams fur die wertvolle und engagierte Zusammen-
arbeit, wobei alle Beitrage gesondert gewUrdigt werden. Das Beurteilungsgremium konnte
durch das Verfahren eine raumlich-ortsbauliche Vorstellung vom Potential und seiner Qua-
liat einer zukUnftigen Entwicklung des Gebiets «Wygart» gewinnen.

Die Ergebnisse halten eine dem genius loci adaquate Entwicklungskonzeption fest, welche
sowohl einer ortsbaulich-raumlichen, als auch der sozial-gesellschaftlichen Entwicklung der
Stadt Sempach gebuihrend Rechnung tragt.

Insgesamt konnten die Zielsetzung und wesentliche Vorgaben fir eine Nutzungsplanung im
Rahmen der laufenden Ortsplanungsrevision erreicht werden. Mit dem gewahlten Verfahren
des Studienauftrags fur Architekten und Landschaftsarchitekten konnten Lésungsanséatze
aufgezeigt werden, die attraktives und qualitativ hochwertiges Wohnen auf dem Areal
«Wygart» bestéatigen. Das Projekt LAUBENGEZWITSCHER des Teams Meyer Gadient und
freiraumarchitektur 16st die Aufgabenstellung ortbaulich und architektonisch in einer Ge-
samtbeurteilung am besten.

Das Beurteilungsgremium empfiehlt der Auftraggerberschaft einstimmig, die Verfasser des
Projekts LAUBENGEZWITSCHER, das Team Meyer Gadient Architekten AG mit frei-
raumarchitektur gmbh, beide Luzern, zur Beauftragung im Rahmen einer Weiterbearbei-
tung.

Die nachfolgenden Planungshinweise sind in einer Weiterbearbeitung phasengerecht und
in Absprache mit der Auftraggeberschaft und der Stadt Sempach in die weitere Projektent-
wicklung und Projektplanung einzubeziehen:

« Die Einhaltung der Larmschutzanforderungen ist sicherzustellen. Die Zimmer-
schichten auf der Nordseite der Hauser 2A und 2B sind durch strukturelle Mass-
nahmen zu optimieren.

- Die Setzung von Haus 2B ist hinsichtlich der Einbettung ins Terrain zu verbessern.

«  Der Schutz der Hecken ist durch Achtung des Wurzelschutzes sicherzustellen.

- Die vorgesehene Ausdinnung der Hecke und deren Pflegemassnahmen ist in Ab-
sprache mit dem kommunalen Forstbeauftragten umzusetzen.

- Der 06stliche Abschluss der Hauserzeile A gefahrdet die bestehende Eiche. Diese
Situation ist zu Uberprifen, um einen Erhalt der Eiche zu gewahrleisten.

« Haus 2B steht minimal im Unterabstand zum ordentlichen Waldabstand. Allfallige
Korrekturen oder ein Gesuch um Ausnahmeregelung sind nach Absprache mit den
zustandigen Behorden und Dienststellen zu treffen.
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Die Behindertentauglichkeit der Erschliessung ist hinsichtlich oberirdischer Zu-
ganglichkeit der Hauser zu optimieren. Allfallig notwendige technische oder bauli-
che Massnahmen sind gut ins Terrain, resp. gut in die gestaltete Umgebung zu
integrieren.

Das Projekt LAUBENGEZWITSCHER weist Potential fUr preiswertes Wohnen so-
wohl in Miete, als auch im Eigentum. Diese Potential ist in der weiteren Projektent-
wicklung auf allen Ebenen nach Mdglichkeit zu wahren und umzusetzen.

Die Zufahrtssituation an der BeromUnsterstrasse zur Erschliessung der Einstellhalle
der Hauser 2A und 2B, den offenen Parkplatzen, sowie der Ver- und Entsorgung
ist zu verbessern.

Das Projekt LAUBENGEZWITSCHER weist Potential zur Erreichung der 2000-
Watt-Anforderungen. Die Moglichkeiten zur Einhaltung der Anforderungen ist in der
weiteren Projektentwicklung phasengerecht zu prifen. Die Kriterien des SIA Effi-
zienzpfades sind dabei konsequent zu bertcksichtigen.
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Der Schlussbericht zum Studienauftrag «Wygart» ist vom Beurteilungsgremium genehmigt

worden.

Sempach, 24. August 2018

Luca Deon

Sibylle Theiler Rindlisbacher

Rainer Heublein

Stefan Rotzler

Daniel Stalder

Ursula Schifferli

Florian Ineichen

Martin Blrke

Clemens Meier
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5. PROJEKTBESCHREIBUNGEN UND
DOKUMENTATION
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PROJEKT ZUR WEITERBEARBEITUNG EMPFOHLEN

Meyer Gadient Architekten GmbH, Luzermn

freiraumarchitektur GmbH, Luzern

Das Kanzeli mit Pavillion bildet den Ausgangspunkt fir die Identitdt der neuen Siedlung
Wygart mit einer grossen raumlichen Qualitat. Der aufgrund der Anordnung der drei
Gebaude entstehende zentrale «magische» Ort Uberzeugt und bildet das Ruickgrat der
neuen Bebauung. Gleichzeitig starkt die Durchwegung Uber Uber den Begengnungsort
«Wygart» hinaus die sozialrdumlichen und gesellschaftlichen Verbindungen zu den beste-
henden Siedlungs- und Landschaftsraumen nachhaltig. Der Anspruch die hohen Qualitaten
des Landschaftsraums beizubehalten wird erreicht, die optische Durchlassigkeit der ge-
schitzten Baumhecke wird mit pflegerischen Eingriffen, resp. gezieltem Auslichten erhoht.

Die Gliederung der Bauk&rper durch eine Silhouette mit auf- und abtauchenden sowie vor-
und riickspringenden Gebaudekonturen, lasst den grossen Massstab des Landschaftsrau-
mes in Uberschaubare kleine Einheiten mit menschlichem Massstab herunterbrechen. Mit
der vorgeschlagenen Kérnung und der Setzung der Bauten in die Hohenkurven, gelingt die
Einbettung in die Landschaft gut. Das Gebaude 2A scheint nicht gentgend konsequent
diesen Vorgaben zu folgen. Die dem Ort angemessene Massstablichkeit wird durch die
Gliederung dem Ort entsprechend erreicht; es entsteht eine abgestimmte Beziehung zur
Bebauung auf der Westseite der BeromUnsterstrasse. Mit 4-geschossigen Baukdrpern wird
eine vertragliche Hohe vorgeschlagen. Die Einbettung in die Vegetation bindet die Gebaude
trotz beachtlicher Lange aus der Ferne optimal in das Landschaftsbild ein.
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Die Lage des langen Baukorpers ist auch eine klare Haltung bezUglich Larmschutz. Der
Baukorper wirkt als Barriere gegen den Larm fUr die unteren Baukorper und steigert da-
durch die Aufenthaltsqualitaten im Aussenraum. Die Grundrisse reagieren gut auf ihre Lage
innerhalb der Siedlung, insbesondere auch auf die Larmproblematik. Die durchgehenden
Wohnrdaume der ersten Bauetappe ermoglichen die natUrliche Bellftung ohne Ubermassige
Larmbelastung. Die Wohnungsgrundrisse sind kompakt geldst und bieten mit der Staffe-
lung teilweise zusatzliche, attraktive Ausblicke. Die gestaffelte Volumetrie erlaubt eine gute
Privatsphare in den Aussenraumen der Wohnungen. Die Beschrankung der privat genutz-
ten Bereiche im Erdgeschoss auf die Laube wertet den gemeinschaftlichen Bereich in der
Umgebung durch die klare Hierarchie auf. Die Wohnraume mit standigem Aufenthalt sind
in der ersten Etappe konsequent auf der larmabgewandten Seite angeordnet. Dies ist auch
wirtschaftlich eine interessante Losung, da es dadurch keine baulichen Larmschutzmass-
nahmen am Gebaude braucht. Die Volumen der Hauserzeilen 2A und 2B sind jedoch noch
nicht vollstandig geschitzt, zuséatzliche Larmschutzmassnahmen auf der Hangseite mit
Loggien mussen entwickelt werden.

Der Projektvorschlag erzielt eine hohe Dichte, welche vertraglich gelost ist. Das Projekt leis-
tet somit einen Beitrag zu preiswerten Wohnungen an attraktiver Lage mit hoher raumlicher
Lebensqualitat sowohl fir Miete wie Eigentum. Die Aufteilung der Wohnungen nach Miete-
Eigentum und Wohnungsgrdssen ist flexibel.

Die Erschliessung fir den motorisierten Verkehr ist an zwei Punkten von der Berominster-
strasse her vorgesehen. Die dem Terrainverlauf angepasste Schnittldsung der Einstellhallen
ist plausibel und mehrheitlich unter den Gebauden geldst, was zur Optimierung der Unter-
terrainvolumen flhrt. Die Anordnung der Besucherparkplatze der zweiten Etappe
Uberzeugen durch die Ausweitung der Einfahrt noch nicht. Die Fussganger- und Ve-
loerschliessung erfolgt Uber die Lebernhohle und das erganzte Wegnetz, welches den zen-
tralen Raum erleben lasst. Die Veloparkierung ist mit dem dezentralen Angebot bei den
Hauszugangen sinnvoll geldst, die Platze in der Einstellhalle sind in dieser Form nicht real-
isierbar.

Die Gliederung der Fassaden ist wohlproportioniert und unterstitzt das Gesamtkonzept.
Auch mit der dunklen Holzfassade wird das Projekt auch bezlglich Materialisierung und
Farbwahl dem Grundgedanken der Eingliederung gerecht. Die vorgeschlagene Material-
isierung als Hybridbau deckt sich mit den Zielen des SIA Effizienzpfades. Durch die
kompakte Lage der Nasszellen ist eine effiziente Gebaudeerschliessung gut moglich Die
Konzeption ermdglicht es, die Anforderungen der 200W-Gesellschaft zu erreichen.

Das Projekt «Laubengezwitscher» Uberzeugt als gesamtheitliche Interpretation des
Wohnens am Wygart und fUhrt zu einer Uberzeugenden Bildung einer Ortsidentitat. Mit einer
offentlichen Mitte, gemeinschaftlichen Vorzonen und qualitativ hochstehenden privaten
Aussenraumen auf Balkonen und Loggien, spielt die sozialrdumliche Zonierung im neuen
Wygart hervorragend. Das Projekt ist von einer tragenden, positiven Grundhaltung durch-
drungen, die eine spezifische Raumstimmung, einen Uberzeugenden Landschaftsbezug
und eine eigenstandige Heimatlichkeit erzeugt.

Studienauftrag «Wygart» Sempach — Schlussbericht 19



Studienauftrag «Wygart» Sempach — Schlussbericht

20



Studienauftrag «Wygart» Sempach — Schlussbericht

21



Studienauftrag «Wygart» Sempach — Schlussbericht

22



Studienauftrag «Wygart» Sempach — Schlussbericht

23



PROJEKT

buan architekten gmbh, Emmenbriicke

Appert Zwahlen Partner AG, Cham

Drei unterschiedlich lange, massstablich gut gegliederte Kérper entwickeln sich entlang den
Hohenkurven und ergeben fur alle Wohnungen gute Aussichtsmaoglichkeiten. Die drei Ge-
baudezeilen liegen grundrisslich und topographisch ganz selbstverstandlich in einem park-
artigen Setting. Die gleichmassige Verteilung entspricht dem Anspruch, die Landschaft
spurbar unverdndert fliessen zu lassen. Bestehende Vegetationselemente und neuge-
pflanzte Baume erganzen sich zu einem stimmigen Ensemble. Gleichzeitig fehlen jedoch
identitatsbildende Aussenrdume.

Die innovative Wohnungstypologie mit einem zentralen Wohnraum und den darum an-
geordneten Schlafriumen Uberzeugt. Der Ort wird durch unterschiedliche Nah- und
Fernsichten erlebbar. Zusammen mit den beidseitig vorgelagerten Aussenrdumen entsteht
eine grosse Wohnqualitat.

Bezlglich Larm kann das die Hauserzeile A mit dem Grundrissvorschlag nicht realisiert
werden, da auch mit einer Loggialdsung die Grenzwerte Uberschritten werden. Dies stellt
das Projekt in Frage, da die Bewilligungsfahigkeit nicht gegeben ist. Konsequent sind die
klar definierten Nutzflachen der privaten Aussenrdume im Erdgeschoss.

Die Anzahl Wohnungen ist im Vergleich zu den anderen Projekten klein. Vor diesem Hinter-
grund ist es auch nicht verstandlich, warum die Hauserzeile A nur als 4-geschossiger Bau-
korper vorgeschlagen wird.
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Die Materialisierung mit Sichtbetonelementen unterstitzt die Haltung zur klaren Abgrenzung
von Natur und baulichen Eingriffen und wirkt zusammen mit den Loggien, welche die Fas-
sade massgeblich gliedern, dem Ort angemessen.

Die Siedlung wird fir Motorfahrzeuge mit zwei Einfahrten von der BeromUnsterstrasse aus
erschlossen, wobei die Hauserzeilen A und B unterirdisch verbunden sind. Insbesondere
die Einstellhalle von Hauserzeile B ist mehrheitlich neben dem Gebaude, was eine aufwan-
digere Bauweise und eine zu grosse Nahe zum bestehenden Baumbestand mit sich bringt.
Die Verbindungen fur Fussganger innerhalb der Siedlung sind schlUssig von der bestehen-
den Lebernhole aus konzipiert.

Die Thematik der Fahrrader ist vorbildlich gelost. Velos werden Uber das Wegnetz bis zu
den Hauseingangen geflhrt, wo sich fir jedes Haus genlgend gedeckte Platze befinden.

Bezlglich Energieeffizienz vermag das Projekt nicht zu Uberzeugen. Die dezentrale Anord-
nung der Nasszellen pro Wohnung sowie die grosse Fassadenabwicklung mit rick-
springenden Elementen bedeuten einen Mehraufwand sowohl energetisch  wie
kostenméassig. Zusammen mit der Wahl der Konstruktion wird die Erreichung der 2000W-
Ziele als kritisch beurteilt.

Das Projekt respektiert die Landschaft durch die Art der Setzung der Baukérper. Knack-
punkte aus freirdumlicher Sicht sind die weit in den Hangbereich hinein greifende Un-
terniveaugarage des mittleren Baukorpers und die Unterquerung der Lebernhole mit der
Verbindung der oberen beiden Garagen. Das Projekt Uberzeugt durch qualitativ hochste-
hende Wohnungsgrundrisse. Diese vermogen der Larmbelastung aber nicht standzuhalten.
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PROJEKT

Biro Konstrukt, Architekten ETH SIA BSA, Luzern

Zwahlen + Zwahlen Landschaftsarchitektur, Cham

Der Vorschlag hat zum Ziel, den Grinraum der beiden Landschaftskammern mdglichst
gross zu belassen.

Aus diesem Grund sind je ein Langsriegel mit 6 Geschossen entlang der Autobahn und ein
5-geschossiger entlang der Hecke am Lebernweg platziert, welche so die beiden
Grlnraume talseitig frei halten. Durch die Setzung der Volumen entlang der Hohenlinien
stehen diese leicht verdreht zueinander. Die Niveaus der Geschosse sind in der Hohe leicht
versetzt und folgen dem ansteigenden Terrain. Die dadurch sichtbare Segmentierung der
Langsfassade sowie das asymmetrischen Dach darUber verleint den Gebauden eine leicht
gerichtete Form.

Die ganze Anlage wird einzig Uber den am Anfang verbreiterten Lebernweg erschlossen.
Der Fahrverkehr wird gleich zu Beginn in die jeweiligen Einstellhallen geleitet, die Fussganger
Uber eine gemeinsame Wegkreuzung. Im oberen Riegel sind die Mietwohnungen unterge-
bracht, im unteren die Eigentumswohnungen. Diese Disposition gibt somit die logische
Etappierung vor.

Die Gestaltung der Freirdume bezieht die Topographie, das Abdrehen des Hanges und die
bestehende Baumhecke sehr gut in das Projekt ein. Mit kleinen, massvollen Eingriffen
werden die Zugangssituationen zu den beiden Langhdusern massvoll gefasst und atmos-
phérisch Uberzeugend gelost. Der Spielplatz im hangseitigen Eichenhain schafft einen
unaufgeregten, stimmungsvollen Treffpunkt flr alle Generationen — insbesondere fir die
Kinder.
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Als Bauweise ist eine Hybridbauweise vorgeschlagen. Das Untergeschoss soll betoniert
werden, die Statik des Hochbaus in Modulbauweise in Recyclingbeton und die Fassaden
mit vorgefertigten Holzbauelementen ausgefthrt werden.

Die Grundrisse der Mietwohnungen beruhen auf dem Typus des Durchwohnens und der
talseitigen Zimmerschicht. Somit ist der Schallschutz ausser bei den Wohnungen in den
Ecken geldst. Bei den Eigentumswohnungen liegen die Schlafzimmer hangseitig und
mussen wegen dem Schallschutz Uber eine verglaste Loggia belUftet werden.

Bei beiden Typologien entstehen durch die teilweise freistehenden Nasszellenkerne grosse
Erschliessungsflachen und aufwendige Installationen. Insgesamt wird aber ein recht hoher
Wohnwert erzeugt, dies auch mit der durchgehenden talseitigen Loggia. Die Anzahl der
Wohnungen und der Mix sind im gewtnschten Bereich.

Das Eingangsgeschoss des Miethauses ist vorbildlich organisiert und bietet zusammen mit
der platzartigen Vorzone eine gewlnschte Kommunikationszone fir das Leben in einer
Siedlung. Der Zugang beim Eigentumsblock ist aufs Nétigste reduziert, es fehlen gentigend
Flachen fur Fahrrader und die direkte Erreichbarkeit der Abstellraume.

Der Projektvorschlag ist grundsatzlich wirtschaftlich und effizient, Aushub und Terrain-
anpassungen sind gering. Der architektonische Ausdruck ist insgesamt aber zu seriell und
deshalb zu niichtern. Ausserst problematisch zeigt sich die Nordwestecke des 6-
geschossigen Riegels. So nahe an der Strasse wirkt diese bedrohlich und riickt der angren-
zenden Kleinteiligen Wohnsiedlung zu nahe. Die logische Etappierung, die einzelnen
Gebaude nacheinander zu realisieren, birgt den grossen Nachteil, dass das Segment pro
Etappe nicht gemischt warden kann, also Eigentum und Miete zugleich angeboten werden
konnen. Der Vorschlag mit der Variante, die einzelnen Hauser selbst noch zu etappieren
und allenfalls Eigentum und Miete zu mischen, wird als zu aufwendig gewertet.

Das Projekt ist sehr grossmassstéblich. Das Beurteilungsgremium erachtet den Vorschlag
als fur den Ort nicht angemessen.
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Der Wetthewerbsperimeter liegt zwischen dem Stidtl Sempach und dem
Weiler Kirchbih, oberhalb der Beromiinsterstrasse an leicht verborgener
Lage hinter cinem michtigen Baumbestand und in steiler Topographic.
Zeichnet sich der Weiler Kirchbihl als einer der wertvollsten Kirchenvweiler
im Kanton Luzern und das Stadtli Sempach durch den fingst verlichenen
Wakkerpreis aus, so ist auch das identititstitende Potential des Gebietes
Wygart von herausragender Qualitst, Durch die Setzung der Neubauten
wird diese Qualitit behutsam ausgebaut

Fingerahmt von einem Baumbestand beachtlicher Hhenentwicklung bilden
sich vor Ort zxwei Landschaftskammern unterschisdlicher Ausrichtung. Die
cine der beiden Landschaftskammern entuwickelt sich topographisch leicht

Das Areal befindet sich am Siedlungsrand von Sempach, umgeben von

Beide Gebiude sind betreffend Aushub, vertikalem Lastabirag, vertikalen

I jedoch vielmehr als Insel mit ntimen,
landschaftlichen Qualititen empfunden. Dicse Qualitat, gepaart mit der

hallsch
und Susserst Dies st auf cine

fir cine erfolgreiche Investition schliessen. Das Untergeschoss

i p. Wande -
Plattenbau in RCBeton. Die Fassade ist mit ihren vorfabrizierten
Holzelementen in einer modernen Hybridbauweise angedacht. Das schrige

Dach st mit einer Photovaltaikanlage bestickt.

Storfall

Die Autobahn stellt auf Grund der rund 6000 taglichen LKW-Fahrten ein
Gefahrenpotential dar. U das Risiko senken zu Kinnen, sind beim oberen
Gobsudekirper (Micte) in dor Phase Wettbewerb konzeptionell simliche
Fluchtwege auf der gefahrenabgewandien Gebsudescite angeordnet und
andererseits autobshnseit dic Offnungen Keiner gehalten

Die Wohnungen

Rt

sind auf Fhene Fingang die Velo resp.

sowie die Wasch- und  Trocknungsriume

d
L Vordergrund. Der als
Haupterschlessung genutzt. Flankiert von gestaffelten Trockenmauern
werden Vorzonen z1 den beiden Bauten formuliert, die nebst der

Ricken d

= Konsequent P .
was dazu fiht, dass keine Zimmer autobahnseitis angeordnet sind. Ein
Rundlau inneshalb der Wohnung ermaglicht vielfltige Wegverbindungen
and

beiden Fich: der
‘mit entsprechendem Angebot zu cinem stimmigen Spicl- und
Aufenthaltsbereich fr die Bewohner wird. Ein schmaler Trampelpfad fihrt

Bestand, Im oberen Abschitt der Beromiinsterstrasse wird eine niedere.
dic das Areal die

Strasse aus I

Blumensviese ehalten.

Lirmschutz

fallend westwits Richtung See, die andere noch steler und
Kirchenturm. Darin cingebettet befinden sich die beiden lingsgerichteten
Bauten mit asymmetrischem Satteldach fir Micte und Eigentum. Beide
Korper steigen von Treppenhaus zu Treppenhaus sanft an, dies um die
topographische Einbettung mit minimalem Aubub cinerseits und maximaler
Schonung des bestehenden Wurzelwerkes leisten zu kinnen.  Beide
Baukirper liegen inklusive der Tiefgarage Susserst bodensparend und durch
ihre Kompakiheit energetisch vorbidlich auf selbstverstindliche Art und
Die dunkle Holzfassade und der bordenuxrote
it der Haptik &

Weise im Terrain.

waT -

Das Projekt reagiest sehr entschlosen und konsequent auf die vorhandene
Larmsituation. Beide Gebiudekirper sind nach Sidwesten orentiert und
Verfiigen zur Autobahn hin, welche fir die Lirmbeurtelung in der Nacht
relevant ist, nur ber Neber

n- und Erschliessungszonen. Gegeniber der
Berominsterstrasse im Stdwesten, verfigen die Wohnungen in der ersten
Bautiefe, aufgrund der Lirmbelastung tagsiber, iber hochwirksame Loggien
mit geschlossenen  Bristungen,  transparenten  Schicbeclementen und
akustisch wirksamen Oberflichen.

Insbesondere durch die Setzung der Baukorper und durch wenige
Massnahmen st bei samtlichen Hauptnutzrsumen die Einhaltung der

Planungswerte sichergestelt,
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35 Zimmer Wohnung Micte Si 1150
Das erste Wohngeschoss beim Eigentumstyp liegt vom Eingang her
betrachtet auf cinem Hochparterre um die notwendige Privatsphire trotz
davorliegender Erschliessung anbieten 71 konnen. Die Wohnung. selbst
profitiest von einem Klassisch angelegten Tag- und Nachtbereich, Der aber
dic ganze Linge der Wohnung durchlaufende Balkon korrespondiert mit der
Weite der Aussicht.

45 Zimmer Wohnung Eigentum 124m? 1150 1150

Der Setzung und Ausdehnung, sowie die Erschliessung der beiden
Baukorper, hat cin geringes Aushubvolumen zur Folge. Dies ist cin
wesentlicher Faktor um Zeit, Kosten und Graue Energie einzusparen. Die

von 09 seh.
nd weisen i den Hauptnatzesumen eine schr gute Tageslichtversorgung
auf. Der Fensteranteil betrigt rund 407 der Fassadentliche, was eine ideale
Voraussetzung st im Winter geniigend hohe passive solare Gewinne zu
verzeichnen und dennoch einen guten sommerlichen Warmeschutz zu
bieten. Samtliche  Verglasungen sind mit einem  aussenliegenden
Sonnenschutz versehen.

Die Primrstruktur st kompromisslos schr material- und Kosteneffiient
gestaltet und ist in einer Hybridbauweise (Decken in RC-Beton, Fassade in

Vorfabrizierten Holzelementen) kanzipiert.

Mit dem s betrachten und
Gesamtenergichedarf  auszaweisen, wurde cin kompakter Baukirper
entworfen, welcher mit der optimalen Gebiudeausrichtung einen sehr tiefen
Energiebedarf aufweist und es ermoglicht das Bedirfnis der Nutzer mit

en tcfen

sanfter und selbstregulierender Gebiudetechnik zu erflen.

Die Dcher werden mit volintegrierten ausgestattet

Die Anordnung der Wohnungen ist kompakt, schalltechnisch optimal,

roumbezug bei geichzeits atraktiven Wohnungen.

und decken in der Jahresbilans einen wesentlichen Teil des Energiebedarts.
Dies ist cin entscheidender Beitrag, um die Anforderungen an den SIA-
Effizienzpfad erfillen zu kinnen.

Treibhausgasemmissionen in COse /m2 Energieberugsiliche Abb. 4

Das Projkt leiset in Bezug auf die Erstellung und den Betrieb einen

G m = e
£ e
= = e
= a w,
- A o
-
i
e
e
===
SPR— =
PR
= =
= 5 b
= =
- B o

Etappierung & Eigentum

Die Vorgaben des Auslobers
) mindestens zwei Bauetappes
b) Miete und Eigentum inseparaten Wohnhiusern zu profktieren,
o i in i bieter

i 22 rmglichen,

essentielen Beitrag im Kontext ~der indem
Ressourcen in der Erstellung geschont werden und der Betrich cine positive
Energiebilanz aufuweist, Vervollstindigt kann die gute Teilbilanz mit cinem
Nobilitatsverhalten,
Langsamverkehr, kombinierte Mobilititsangebote, Car-Sharing, sowie cine
bessere Nahversorgung gewahrieistt werden kann.

Gebiudetechnik

Far die

schonenden was  duch cinen  attraktiven

Energieversorgung  kann am  Standort cin _dynamisches
Erdspeicherfeld realisiert werden, das mittels Warmepumpe die Wirme fir
Heizung und Warmwasser bereitstellt, Im Sommerhalbhr kann mittels
Kihlung dber die Bodenheizung wiederum Wirme dem Erdreich zur
Regeneration zurickgefihrt werden, was in der Jahresbilanz zu_ciner
Effizienzsteigerung Gesamtenergieversorgung  fuhrt.  Das
Grundrisslayout  berticksichtigt cine  kompakte  Anordnung  der
Warmeverbraucher, wie Nasszellen und Kiiche. Die Apparate werden so mit
fah

Liiftung

Die Liftungsgerste werden jo Steigzonensektor zentral im Untergeschoss
disponiert.  Hochwertige  Warmerlickgewinnungen it
Luftmengen reduzieren die Warmeverluste auf ein Minimum und

einstellbaren

verhindern 7u starkes Austrocknen der Raumluft. Geriiche und Feuchte
werden gezicl abgefiht und die Wohnungen so kontrolliert mit Frischluft

Verschen. Mittels Lftfilter und Schalldimpfer kann der Wohnraum

a lung;des Areals m Verhaltmis 70% zu 30%

) cine optimale Gesamtbebauung 7u projektiren, welche die erschlicssungs-
technischen Aspekte in dieser topografisch anspruchsvollen Lage wirtschaflch

a)dic gesamte Wettbewerbsparzelle gehie ciner neu gegriindeten Figentimer-
gemeinschaft, welche das Projkt plant, reslsirt und verwaltet, Die Besitz-
verhlniss sind 70 7 307 sufgeteil

b)die

) Dito Abb. 5, jedoch mit einem anderen Parzellenverlauf inner- und ausser-

hygienisch und akustisch werden, was zu einer
Qualitissteigerung am Standort fihrt. Die Luftverteilung in simtlichen
Wohnungen erfolgt rohbauunabhingis.

um Beispi
2 Jisiert d

Vorhaben mit allen Risiken und Chancen alleine.
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PROJEKT

Rigert + Bisang Architekten, Luzern

Zschokke + Gloor Landschaftsarchitekten, Frauenfeld
briicker+ernst gmbh sia, Luzern

Basler + Hofmann, Luzern

Martinelli + Menti AG, Luzern

Im zweigeteilten Grinraum, liegen die Baukorper in drei aufgefacherten Zeilen aufgereint im
Hang. Mit einer pergolaartigen Terrasse wird jeweils ein kraftiger Auftakt fur die «Zeilenge-
meinschaften» geschaffen. Der Zugang zu den Gebauden erfolgt rickwartig Uber
kaskadenartige, halbdffentliche Erschliessungszonen. Diese folgen dem Verlauf der darunt-
erliegenden, leicht ansteigenden Tiefgaragen. Die Sockel mit Tiefgaragen sind so in den
Hang gelegt, dass die daraufstehenden 5-geschossigen Holzbauten talseitig im Grinen
stehen.

Die Grundkonzeption mit der Positionierung der Zeilen samt Erschliessung ist logisch, ra-
tional und nachvollziehbar aufgebaut; adaquat ist die strukturelle interne Organisation fur
den Siedlungsbau. Jede Zeile wird direkt von der Strasse erschlossen und kann somit auch
einzeln etappiert werden. Die Zufahrt fur Feuerwehr ist jedoch nicht geldst.

Die einfachen Grundvolumen sind dreiseitig mit einer Loggiaschicht umgeben. Diese
Schicht dient einerseits dem direkten Aussenraum der Wohnungen, anderseits regelt sie
den Schallschutz. Die Aufgabe betreffend Schallschutz ist durch die Loggienschicht sehr
gut gelost.
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Die Grundrissformen der Baukorper sind aus Fussabdriicken von Bauten angrenzender
Siedlungen abgeleitet und in die Hohe gezogen. Die Grundrisse weisen kaum Unter-
scheidenden auf. Die grosseren Bauten sind in der mittleren Zeile und beherbergen die
Eigentumswohnungen, in der oberen und unteren Zeile sind die Mietwohnungen.

Das Wohnungsangebot umfasst 3 %2 bis 5 72 Zimmer Eigentumswohnungen und 2 2 bis
4 %> Zimmer Mietwohnungen, das System lasst aber bis zur Ausfihrung Anpassungen zu.
Das Angebot an Wohnungen ist im gewtnschten Bereich.

Der Grundrisstyp ist Uberall derselbe, variiert einzig in der Anzahl der Zimmer. So ist der
Bereich von Wohnen-Essen-Klche in samtlichen Wohnungen nahezu identisch, sei es eine
2 Y2 Zimmerwohnung oder eine 5 %2, was wenig Sinn macht. Durch die dezentralen Nass-
zellen werden bezuglich die Energieeffizienz die grossten Aufwendungen aller Vorschlage
erwartet, hingegen weist das Projekt eine sehr gute Flachen- und Volumeneffizienz vor.

Obwohl gemeinsame Aufenthaltsbereiche jeweils an den Enden der Zeilen vorhanden sind,
wird die Anlage als anonym empfunden. Zurtickgezogen in seiner Wohnung hat jeder Be-
wohner mit der Loggia zwar einen wunderbaren Aussenbereich mit toller Aussicht, doch ist
die Abgrenzung zu seinen direkten Nachbarn oder dem im angrenzenden Haus durch die
erzeugte Transparenz nicht geldst.

In der Fernwirkung nimmt sich die ganze Anlage durch Materialisierung und Farbgebung
sehr zurlick. Dunkles Holz und die verschatteten Glasflachen betten sich sehr unauffallig in
den GrUnraum mit hohen Hecken und Baumen ein und erzeugen somit auch ein spannen-
des Spiel von natUrlichen Bewegungen und strengem Rhythmus. Diese Wirkung éndert sich
in der Nahe. Der Schallschutz zwingt die Loggien seitlich zu verglasen, so wird sich die
physische Wahrnehmung der Gebaude verandern. Verspiegelungen vor allem durch Son-
nenstrahlen werden schwer zu kontrollieren sein.

Von den Fussabdriicken aus der Analyse wurde leider nur einer ausgewahlt, so wirkt die
ganze Anlage monoton und durch die geringen Gebaudeabstande zu seriell und zu dicht.
Die Attraktivitdt des rlckwartigen Zugangs, die Behindertengerechtigkeit und die Be-
fahrbarkeit fUr die Feuerwehr wird vom Beurteilungsgremium infrage gestellt.
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PROJEKT

Scharli Architekten AG, Luzern
Fahrni Landschaftsarchitekten Luzern

briicker+ernst gmbh sia, Luzern

Die Verfasser postulieren eine «Grine Mitte» des Areals. Diesem Grundgedanken ordnet
sich die Bebauung unter und besetzt die Rander des Areals: Durch die Setzung der Bauten
entlang der Grundstlcksgrenze wird die Mitte freigespielt. So entsteht ein zusammen-
hangender Landschaftsraum mit unterschiedlichen Nutzungen entlang der Grundstticksdi-
agonale. Mit dem kleinen Rebberg behélt das Areal einen ganz direkten Bezug zum Land-
schaftselement das dem «Wygart» seinen Namen verliechen hat.

Alle Bauten werden plastisch aus kleineren Einzelvolumen zusammengesetzt, sodass eine
morphologische Verbindung mit dem Bestand entsteht.

Die Doppelhauser im Norden der Parzelle werden nach der Projektlberarbeitung zu einem
in Grund- und Aufriss gestaffelten Gebaudekomplex zusammengefuhrt. Dadurch wird die
Larmbelastung der Autobahn durch die neue volumetrische Setzung und die Wohntypolo-
gie grosstenteils geldst. Bei den Punkthausern E, G und H mUssten jedoch fur die Erfullung
des Larmschutzes eine zusatzliche Balkonschicht oder Loggien erganzt werden. Das Haus
F hingegen erflllt die Schallschutznorm auch trotz zuséatzlichen Loggien nicht.

Direkt an der BeromUnsterstrasse wird eine adressbildende Platzerweiterung mit Sicht auf
den Rebberg angelegt. Von hier aus verzweigen sich die Erschliessungswege zu den
Wohnhausern und zwei Einfahrten zu den Einstellhallen mit total 145 Parkplatzen. Diese
sind nach Miet- und Eigentum getrennt. Das Haus J wird leider nicht direkt von der Ein-
stellhalle aus erschlossen.
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Die platzartige Haupteinfahrt ist zu dominant und ist ein zu grosser kinstlicher Einschnitt in
den Landschaftsraum. Der Auftakt der historischen Leberenhole wird ausserdem ganzlich
verunklart. Ob sich der Eingangsplatz so sanft in den Hang einflgt, wie die Verfasser das
zeigen wird vom Beurteilungsgremium in Frage gestellt.

Diese Grundkonzeption der Bebauung ist zwar einleuchtend, hat aber einen hohen Preis,
der sich in aufwendigen Tiefbauten und einer weitgehend neu modellierten Topographie
aussert. Die Garagen greifen tief in den Hang ein, sind kompliziert etagiert und erfordern
hohe Erduberdeckungen. Im abfallenden Terrain erzeugen die unterirdischen Bauten kin-
stliche Terrassierungen, welche den nattrlichen Terrainverlauf verunklarend beeintréchti-
gen. Das Konzept der durchgehenden Landschaft ist mit den tief in den Untergrund
geschnittenen Einstellhallen so schwer zu vereinbaren.

Die Punkthauser erzeugen durch ihren hohen Fassadenanteil eine ungunstige Flacheneffi-
zienz. Die versenkten Einstellhallen ergeben ein enormes Aushub- und unterirdisches
Gebéaudevolumen. Diese Parameter wirken sich negativ auf die Baukosten aus.

Dank dem Holzbausystem werden die Zielwerte des SIA-Effizienzpfades erreicht. Die
vorgeschlagene Brettstapeldecke ist fur die Leitungsfiihrung der kontrollierten Luftung
jedoch nicht optimal.

Das Beurteilungsgremium lobt die Setzung und die Einbettung der Geb&udevolumen in das
Terrain, sowie die Vielfalt an Grundrisstypologien. Das Konzept bringt jedoch zu viele
Nachteile mit sich. Die Wegverbindungen im Hang sind steil und kaum behindertengangig.
Die fusslaufige Zuganglichkeit des Langbaus ist unbefriedigend und seine rlckwartige
Erschliessung eng und unattraktiv. Die Velogangigkeit des ganzen Hanges ist nicht gegeben
und attraktive, eingangsnahe Stellplatze sind nicht ausgewiesen.

Trotz der sorgféaltigen Bearbeitung der Wohnidee und deren architektonischen Umsetzung
vermag dieser Projektvorschlag das Beurteilungsgremium nicht zu Gberzeugen.
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